Chojnow, dnia 25 kwietnia 2017 1.

Wéjt Gminy Chojnéw
ul. Fabryczna 1, 59 — 225 Chojnéw, tel. 76 8 188 502, fax 76 8 187 587

na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.), §3, §6 i §13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2108 z pézn. zm.), Zarzadzenia
Nr 0050.41.2013 Wojta Gminy Chojnéw z dnia 7.06.2013 r. w sprawie przeznaczenia
nieruchomoéci stanowiagcych wilasno$¢ Gminy Chojnéw do sprzedazy, dla ktérych Sad
Rejonowy w Zlotoryi Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer
LE1Z/00026841/2,

oglasza I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
zabudowanej numer 1019/31 o pow. 11,2569 ha (LIII — 0,7380 ha, PsIII — 0,5440 ha,
B-PsIII - 3,9775 ha, Lz — 1,4980 ha, Ws — 1,2760 ha, Bz — 3,1260 ha, W - 0,0974 ha),
polozonej w obrebie Konradéwka, miejscowosé Piotrowice, gmina Chojnow, powiat
legnicki, wojewédztwo dolnoslaskie.

Przedmiotowa nieruchomo$é wpisana jest do rejestru zabytkéow pod numerami 524/L
i 1002/L oraz objeta nadzorem Dolnoslaskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory decyzja Nr 115/2012 z dnia 6 marca 2012 r. udzielil pozwolenia Gminie Chojnéw
na ,przeniesienie wilasnosci w formie sprzedazy ,Zespolu dworskiego” potozonego
na dz. nr 1019/31 na ktdrej znajduje sie zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
nr A/3230/524/L, dziatce nr 1019/30, na ktorej znajduje si¢: patac, dwie oficyny mieszkalno-
gospodarcze, stajnia i obora, wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr A/3229/1002/L, zespot
podlega ochronie na mocy art. 7 pkt 1 cytowanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami”, wnoszgc jednoczesnie aby w umowie sprzedazy znalazly si¢ nastepujace
zapisy:

- ,habywca zabytkowego zespolu dworskiego, zobowigzany jest do uzytkowania zabytku
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 za zmianami)”,

- ,prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do rejestru, a takze rob6t budowlanych
w jego otoczeniu, dokonywanie jego podziatu, zmiana jego przeznaczenia lub sposobu
korzystania z tego zabytku oraz podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzié
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, wymaga
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow”,

a przestany egzemplarz ,,Pouczenia o skutkach wpisu do rejestru zabytkéw” zostat przekazany
przysztemu wlascicielowi.

Dzialka numer 1019/31 posiada ksztalt nieregularny, zabudowana jest zabytkowymi obiektami
zespohu patacowo — parkowego, ktore do niedawna byly uzytkowane w czesci jako osrodek
konferencyjno — wypoczynkowy. Obecnie obiekty nie sa uzytkowane. Budynki zlokalizowane
sa we wschodniej czescei dziatki, pozostaly obszar porosnigty jest wieloletnim drzewostanem,
stanowigcym zabytkowy park. Na terenie nieruchomosci znajduja si¢ rowniez dwa zbiorniki
wodne (stawy) oraz sie¢ rowow i strumykéw. Teren dziatki jest oswietlony, czgsciowo
utwardzony kostkg betonowa, znajduja si¢ rowniez $ciezki spacerowe i zabytkowa fontanna.
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Dostep komunikacyjny do przedmiotowej nieruchomosci odbywa si¢ drogg powiatowa
o numerze ewidencyjnym 1035.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest nastepujacymi obiektami:

1) budynek dworu — budynek wolnostojacy o pow. uzytkowej 628 m?, o konstrukcji tradycyjnej,
trzykondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony. Na kazdej
kondygnacji znajduja sie wydzielone pomieszczenia, niezalezna klatka schodowa oraz
pomieszczenia uzytkowe. Sciany budynku murowane, dach wielospadowy. W srodku budynku
podlogi wylozone panelami, natomiast w pomieszczeniach ,,mokrych” ptytkami ceramicznymi.
Budynek posiada instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjng i c.o.

2) oérodek konferencyino — wypoczynkowy - budynek wolnostojacy, czgsciowo
podpiwniczony (pow. piwnic 388,90 m?), dwukondygnacyjny z nieuzytkowym poddaszem,
wybudowany tradycyjnie na planie litery ,L”. Obiekt o funkcji konferencyjno -
wypoczynkowej, przystosowany do organizacji: szkolen, konferencji, kursow, warsztatow,
sympozjow, uroczystosci stuzbowych 1 rodzinnych oraz pobytéw rekreacyjno —
wypoczynkowych. W budynku znajduja si¢ dwie sale na 40 osob, jedna sala na 120 os6b, petne
zaplecze kuchenne oraz baza noclegowa na 70 miejsc. W wigkszosci pokoi hotelowych
znajdujg sie tazienki, we lub natryski. Powierzchnia uzytkowa obiektu 2728,70 m? (w tym
parter 1345,50 m?, I pigtro 1383,20 m?). Sciany budynku wykonane sg z kamienia i cegly, dach
dwu i wielospadowy. W s$rodku budynku posadzki oblozone parkietem, ptytkami
ceramicznymi, w czes$ci posadzki wylozone masg lastriko i cementowe. Budynek posiada
instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjng i c.o.

3) budynek oficyny mieszkalno — gospodarczej — budynek wolnostojacy o pow. uzytkowej
564,10 m?, o konstrukeji tradycyjnej, dwukondygnacyjny, z poddaszem nieuzytkowym,
podpiwniczony. Dach wielospadowy, §ciany murowane, stropy tukowe, posadzki betonowe.
Instalacje w budynku sg przestarzate — do wykonania na nowo.

4) obiekty gospodarcze — stodoly ze spichlerzem, garaze. oficyna mieszkalno — gospodarcza —
o lacznej powierzchni uzytkowej 2530,2 m? budynki jedno i dwukondygnacyjne. Dachy
dwuspadowe, $ciany murowane z cegly. W $rodku posadzki betonowe. Instalacje w budynkach
sg przestarzate — do wykonania na nowo.

Dzialka numer 1019/31 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu Konradéwka zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Chojnéow Nr III/25/2006 z dnia
29 grudnia 2006 r., oznaczona jest nast¢pujacymi symbolami: Ul — tereny zabudowy
uslugowej-istniejace, UP — tereny uslug publicznych, ZP — tereny zieleni urzadzonej-
parkowej, ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej, WS — tereny wéd $rédladowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem Ul plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa na max 30% powierzchni terenu, rekreacja,
zielen urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Przebudowa i remonty budynkow (modernizacja).

2. Budowa budynkow uzupehiajgcych uklad zabudowy.

3. Zamiana sposobu zagospodarowania terenu zwigzana z ustalong funkcja terenu.

4. Ksztaltowanie uktadu zabudowy wzdhiz ciggdw komunikacyjnych. Wewnatrz zespotu
budowlanego w sposdéb swobodny w nawigzaniu do rozplanowania zespolu
budowlanego.

5. Dla obiektow zabytkowych zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
zgodnie z rozdzialem 5 ,,zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej”.



Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1. Linia zabudowy — w nawigzaniu do istniejacej zabudowy lub zgodnie z §12 pkt. 3
uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr I11/25/2006 z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu
Konradowka.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy —0,35.

Maksymalna wysokos$¢ kalenicy — 11m.

4. Dachy strome, w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie
od 30 do 45°.

5. Dla obiektow zabytkowych parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie
z rozdzialem 5 — ,zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej” uchwaly Rady Gminy Chojnow Nr 111/25/2006 z dnia 29 grudnia
2006 1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu Konradéwka.

6. Dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych obiektow w nawigzaniu do zasad
uksztaltowania budynkow sasiednich w zakresie gabarytow, symetrii i spadku polaci
dachowej oraz ukladu kalenicy.

Dla terenu oznaczonego symbolem UP plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: sport i rekreacja, zielen urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury
techniczne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Przebudowa i remonty budynkéw (modernizacja).

2. Budowa budynkdéw uzupelniajgcych uklad zabudowy.

3. Zmiana sposobu zagospodarowania terenu zwigzana z ustalong funkcjg terenu.

4, Ksztaltowanie ukladu zabudowy wzdluz ciggéw komunikacyjnych. Wewngtrz
zespolu budowlanego w sposob swobodny w nawiazaniu do rozplanowania zespotu
budowlanego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Dopuszcza si¢ przebudowe nawierzchni placow przed obiektami publicznymi
i otaczajacymi ich ciggami pieszymi zgodnie z historycznymi rozwigzaniami.
2. Dopuszcza sie¢ wprowadzenie specjalnych rozwiazan, shuzacych o$wietleniu
obiektow.
3. Zakaz umieszczania reklam na elewacjach.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1. Linia zabudowy — w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy lub zgodnie §12
pkt. 3 uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr III/25/2006 z dnia 29 grudnia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebu Konradéwka.
2. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35.
3. Maksymalna wysoko$¢ kalenicy dla obiektow istniejagcych — istniejgea,
nieprzekraczalna.
4, Maksymalna wysokos¢ kalenicy dla budynkéw uzupehiajacych uklad
zabudowy — 15 m.
5. Nie ustala si¢ minimalnych parametréw dla powierzchni dziatek.
6. Dachy strome, w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu pofaci
w zakresie od 30 do 40°. W przypadku obiektéw sportowych dopuszcza sig
dachy mansardowe.
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Dla terenu oznaczonego symbolem ZP plan ustala:
Funkcje dopuszczalne: rekreacja, obiekty malej architektury (m. in. fawki i pergole), obiekty
i sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Nasadzenia planowane zielenig zréznicowana pod wzglgdem wysokosci, pokroju i por
kwitnienia.
Urzadzenie pieszych alei i ciagdw spacerowych.
Zakaz wprowadzania wiat 1 zadaszen.
Dla terenéw Z1 dopuszcza si¢ utrzymanie trwatych uzytkow zielonych.
Dla parkéw zabytkowych zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie
z rozdzialem 5 ,,zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej” uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr I1I/25/2006 z dnia 29 grudnia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu Konradowka.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Wykonanie nawierzchni chodnikéw i placow z trwatych materialéw o ujednolicone;
formie i kolorystyce.
2. Nakaz zastosowania ujednoliconego zestawu latari i innych urzadzen takich jak tawki,
kosze na smieci, itp.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Wystepowanie zieleni na min. 70% powierzchni terenu.
Dla terenu oznaczonego symbolem ZN plan ustala:
Funkcje dopuszczalne: uzytkowanie terenu rolnicze, rekreacja, obiekty malej architektury
(m.in. tawki i pergole), obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Urzadzenie pieszych alei i ciggéw spacerowych.
2. Zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.
3. W przypadku rolniczego uzytkowania terenu zaleca sig¢ stosowanie trwalych uzytkow
zielonych.
4. Zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.
Dla terenu oznaczonego symbolem WS plan ustala:
Funkcje dopuszczalne: dopuszcza si¢ urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegolnymi:
ujecia wody, elektrownie wodne, urzadzenia hydrotechniczne.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
2. Nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych.

B W

Termin zagospodarowania nieruchomo$ci: z dniem zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy.

Nieruchomos$é wolna jest od obcigzen na rzecz os6b trzecich i nie jest przedmiotem
zobowigzan.

Cena nieruchomosci: 4.000.000,00 zlotych (cztery miliony 00/100 ztotych).
W zwiazku z tym, ze przedmiotowa nieruchomosé objeta jest nadzorem Dolnoslaskiego
Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow i wpisana do rejestru zabytkéw numer 524/L



i 1002/L — zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) obniza si¢ cen¢ nieruchomosci
0 50% wartoSci.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2.000.000,00 zlotych (dwa miliony 00/100
zlotych).

Sprzedawana nieruchomos¢ jest zwolniona z podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U.z 20161,
poz. 710 ze zm).

Wadium dla dzialki numer 1019/31 okre§lono na kwote¢ 200.000,00 zlotych (dwiescie
tysiecy 00/100 zlotych).

Wptlacenie wadium réwnoznaczne jest z zapoznaniem si¢ z rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie oraz jego akceptacja.

Wadium nalezy wplacié na konto Gminy Chojnéw numer 64 8644 0000 0000 1384 2000
0030 Bank Spoéldzielczy Chojnéw, ul. Rynek 18/19 z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby
srodki pieniezne znalazly si¢ na koncie Gminy do dnia 26 czerwea 2017 r. Wadium wplacone
po tym terminie nie uprawnia do brania udzialu w przetargu, wniesione przez oferenta, ktory
przetarg wygral, zaliczone zostanie na poczet ceny nieruchomosci, zwrocone za$ pozostatym
uczestnikom niezwlocznie po zamknieciu przetargu tj. nie pdZniej niz przed uptywem 3 dni.
Wplacenie wadium oznacza, Ze osoby biorgce udzial w przetargu znajg stan prawny
i rzeczywisty przedmiotowej nieruchomosci.

Postapienie zostanie ustalone zgodnie § 14 pkt. 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci w dniu przetargu z tym, Ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesigtek zlotych.

Przetarg na dzialk¢ numer 1019/31 odbedzie si¢ w dniu 29 czerwca 2017 r., w sali
posiedzen numer 6 o godz. 9°° w Urzedzie Gminy w Chojnowie, ul. Fabryczna 1.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadaé: dokument tozsamosci, potwierdzenie
wniesienia wadium. Osoby inne niz osoby fizyczne zobowigzane sg posiada¢ dodatkowo
oryginal i kserokopie wyciggu z KRS-u lub zaswiadczenia o rejestracji dziafalnosci
gospodarczej albo wyciggu z innego wiasciwego rejestru w przypadku podmiotéw polskich;
w przypadku cudzoziemcow, jesli oferentem jest osoba prawna (w my$l ustawy z dnia
24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw) uwierzytelnione przez
tlumacza przysieglego odpisy z wlasciwych rejestrow. Aktualno$¢ wypisu z rejestru winna by¢
potwierdzona przez sad lub inny organ prowadzacy rejestr w okresie nie dfuzszym niz okres
1 miesiagca poprzedzajacego datg przetargu. W przypadku oséb prawnych - pelnomocnictwo
do udzialu w przetargu.

Osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana bedzie do:

- podpisania protokotu przetargu, stanowigcego podstawe zawarcia aktu notarialnego,

- wplacenia ceny nabycia nieruchomosci najpézniej trzy dni przed dniem zawarcia umowy
notarialnej przenoszacej wlasnosé na konto Urzgdu Gminy w Chojnowie: numer 43 8644
0000 0000 1384 2000 0020 Bank Spdétdzielczy Chojnéw, ul. Rynek 18/19,

wBls



— poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych 2z przeniesieniem prawa wiasnoscei
nieruchomosci oraz optaty sadowej zwigzanej z dokonaniem wpisow w ksigdze wieczystej,

- cudzoziemcy (W rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw Dz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758 z p6ézn. zm.) w przypadku wygrania
przetargu zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zgod¢ Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda
ta jest wymagana.

Uchylenie si¢ uczestnika, ktéry wygral przetarg od przystapienia bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu powoduje, iz organizator

przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu z podaniem uzasadnionej przyczyny.
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