Uchwata nr
Rady Gminy Chojnéw
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszarow w obrebie
Konradéwka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze
zm.), w zwigzku z uchwala nr XXXVII.262.2021 Rady Gminy Chojndéw z dnia 25 maja 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszar6w w obrebie
Konradowka, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw, przyjetego uchwata nr LXXI1.477.2023 z dnia 21 czerwca 2023r. przez Rade Gminy
Chojnéw uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszarow w obrebie

Konradéwka, zwana dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cia planu sg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 4;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi
zatgcznik nr 5;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 6 do uchwaty.

4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak potrzeby
takiego zagospodarowania.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czes$ci podziemnych obiektéw budowlanych, budynkow i
budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy
budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony na danym
terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeS$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje (przewaza) w danym terenie w
sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czg$C przeznaczenia terenu, ktora moze wystepowaé tacznie z
przeznaczeniem podstawowym w sposob okre§lony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢ nie realizowanie
przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem;

7)  ustugi — jest to dziatalnos¢ taka jak: gastronomia, handel (o powierzchni sprzedazy do 2000m?), kultura, obstuga firm,
obstuga ludnosci, oswiata i wychowanie, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna, turystyka, rozrywka i wypoczynek,
rzemiosto oraz inna nie kwalifikujaca sie do mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty i urzadzenia im
towarzyszace,

9) komunikacja wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedace drogami publicznymi i
drogami wewnetrznymi, w szczegdlnoscei: dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe, wraz z zielenig
oraz niezbedng infrastruktura.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem



1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
5) zespot wpisany do rejestru zabytkow,
6) budynek zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
7) strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,OW”’;
8) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4
Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy ustugowej — MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej — U,
4) teren sportu i rekreacji — US;
5) terenrolniczy — R;
6) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
7) teren lasow — ZL;
8) teren zieleni urzadzonej — ZP;
9) teren cmentarza — ZC;
10) teren wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
11) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej — KD-Z;
12) teren drogi publicznej — klasy lokalnej — KD-L;
13) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D;
14) teren drogi wewnetrznej — KDW;
15) teren ciggu pieszo-jezdnego — KD-PJ.

§5
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w
planie liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktoérych mowa w przepisach odrgbnych oraz zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 3.

§6
Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a) dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
27.MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dlaterenu 1.MN/U jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

¢) dlaterenu 1.RM jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j.

§7
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) dla zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/3229/1002/L decyzja z dnia

29.11.1991 ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dla budynkow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu:

a) ochronie podlega bryla budynku wraz z geometria dachu oraz kompletny wystrdj wszystkich elewacji z
uwzglednieniem ksztattu, wymiaréw i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanej oryginalne;j
stolarki, detalu architektonicznego, a takze historycznej kolorystyki oraz warstwy materiatowej budynku (w tym
rodzaj pokrycia dachu);

b) we wszystkich pracach przy obiektach wpisanych do ewidencji zabytkéw nalezy dac pierwszenstwo dziataniom
odtworzeniowym;

c) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych, urzadzen technicznych i elementow infrastruktury technicznej budynku
na eksponowanych potaciach dachowych i elewacjach budynku;

d) zakazuje si¢ ocieplania budynku od zewnatrz;

e) zakazuje si¢ stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach np. siding, oktadziny z ptytek
kamiennych i ceramicznych, oktadziny drewniane i drewnopodobnych;



3)

4)

5)
§8

f) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, elewacje nalezy malowac
monochromatycznie,

w strefie ochrony stanowisk archeologicznych ,,OW”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

dla stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow: 2/64/76-18, 3/65/76-18, 4/66/76-18 ustala si¢

ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

§9

powierzchnia dziatki:

a) dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
27.MN nie moze by¢ mniejsza niz 800m?, z wytaczeniem komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

b) dla terenu 1.MN/U nie moze by¢ mniejsza niz: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zabudowy ustugowej 1000m* z wylaczeniem komunikacji
wewngetrznej, infrastruktury technicznej dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzglgdu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

¢) dla terenéw 1.U, 1US nie moze by¢ mniejsza niz 900m’, z wytaczeniem komunikacji wewnetrznej, infrastruktury
technicznej dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci;

d) dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow 11.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8§.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
27MN, 1.MN/U, 1.U, 1US nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z wylgczeniem komunikacji wewnetrzne;j,
infrastruktury technicznej dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby lub mozliwosci;

b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi:

a) dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
27.MN, 1.MN/U, 1.U, 1US nie moze by¢ mniejszy niz 60°, z wylaczeniem komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej dla ktorych nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terendow nie ustala si¢ kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

)]

2)
3)

4)

5)

§10

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drég w zakresie realizacji

poszczegodlnych odcinkéw dréog 1 ciaggéw pieszo-jezdnych oraz modernizacji ich parametréw, w tym budowy

chodnikow i $ciezek rowerowych;

obstuga komunikacyjna poszczeg6élnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany uktad drog

1 ciggow pieszo-jezdnych;

lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzyszg w

formie parkingow lub miejsc parkingowych w budynkach;

ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych minimum 2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu
miejsc parkingowych w garazu;

b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m” powierzchni ustugowej ustug lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe;

¢) dlaushug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowego na 1 zatrudnionego;

lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajacych drog,

b) odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia,



2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)

§11

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng jako towarzyszacej inwestycjom
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrgbnych,

zaopatrzenie w wodg:

a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci wodociagowych,

odprowadzanie §ciekow:

a) odprowadzenie Sciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacji
deszczowej,

w zakresie melioracji: obowiazujg przepisy odrgbne,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci dystrybucyjnych
linii napowietrznych i kablowych, sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, §redniego i niskiego napigcia oraz budowe
stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow jako
wbudowane Iub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wilasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w
granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ eklektyczna z odnawialnych zrodet energii o0 mocy do S00kW zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy mikroinstalacji,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:

— gazem,

— energig elektryczna,

— paliwami ciektymi i statymi,

— z odnawialnych zrodet energii o0 mocy do 500kW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi i aktami prawa miejscowego,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe

nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego.

Obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1)
2)

3)

4)

§12

w strefie sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci:
a) 14m dla linii napowietrznych SN (po 7m po kazdej ze stron od osi linii),

b) 7m dla linii napowietrznych nN-0,4kV (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii),

¢) 0,5m dla linii kablowych SN i nN-0,4kV (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii),

w pasie technologicznym obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
wzdluz istniejacych dystrybucyjnych sieci gazowych $redniego cisnienia obowigzuja strefy kontrolowane o
szeroko$ci 1m, w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

w odlegloéci mniejszej niz 50m od stopy watu obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,



10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN,
24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja wewng¢trzna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

16)

§13

dla terenow 1.MN, 18.MN, 19.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

dla terenow 2.MN, 3.MN, 4.MN, 17.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m, 8m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

dla terenéw 5MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 20.MN,
21.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
planu;

dla terenu 22.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 50m od linii rozgraniczajacej tereny i jak
na rysunku planu;

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych trzy w tym
poddasze uzytkowe;

dla budynkow: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: jedna
wraz z poddaszem uzytkowym,;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m, z zastrzezeniem pkt 6);

dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 6m;

ustala si¢ ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°;

ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachéwkopodobny;

ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 0,5;

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 30%;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami, w formie wbudowanej w budynki mieszkalne oraz budynki
garazowe wolnostojace lub dobudowane;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 800m”, w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatki o minimalnej powierzchni 800m® dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo
wydzielanych dzialek maksymalnie o 15%,

dla budynkéw nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

a) remonty,

b) przebudowe, rozbudowg i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

2)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa - ustugi,

uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja wewnetrzna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;
ustala si¢ podstawowe formy zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca powiazana z ushugami, ushugowa;

ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
trzy w tym poddasze uzytkowe;

dla budynkoéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m, z zastrzezeniem pkt 6);

dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 6m;

ustala sie ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° dla min
80% powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dach ptaski,

ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachéw stromych: dachowka lub material dachéwkopodobny,
dla dachéw ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;



9) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 1,0;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) ustala si¢ garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami, w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, ustugowe oraz
budynki garazowe wolnostojace lub dobudowane;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 800m’, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami i zabudowy ustugowej 1000m?, w
przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o minimalnej
powierzchni dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek
maksymalnie o 15%;

17) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem wej$cia w
zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§14

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,
¢) miejsca parkingowe, budynki gospodarcze.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 2m do 6m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku
planu;
2) ustala si¢ dla budynkéw ustugowych maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie;
3) dla budynkéw: gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 12m, z zastrzezeniem pkt 5);
5) dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 6m;
6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalna 0,001 maksymalna 1,0;
7)  ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 60%;
8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dla budynkow nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:
a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§15

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: sport i rekreacja,
2) uzupetniajace:
a) ushugi publiczne podstawowe — $wietlica wiejska,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii — facznie maksymalnie 20% terenu 1.US,
¢) komunikacja wewnetrzna,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen,
f) miejsca parkingowe, budynki gospodarcze.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 3);
3) dla budynkow: gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m, z zastrzezeniem pkt 5);
5) dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 6m;
6) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych: ksztaltu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
7) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 1,0:
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%:
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§16

1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: rolnicze (grunty rolne);

2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.



Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz

zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw oraz budowli rolniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszaé
przepisow odrebnych.

§17

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen,

¢) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze,

d) uprawy rolne i ogrodnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3m, 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
planu;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 12m;
3) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie w tym poddasze uzytkowe;
4) ustala si¢ ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°;
5) ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny;
6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 0,5;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%;
8) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszaé
przepiséw odrebnych;
10) dla budynkoéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejagcych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:
a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu;
§18
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy — grunty lesne,

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz

zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszaé
przepisow odrebnych.

§19

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszac
przepiséw odrebnych;
2) dla infrastruktury technicznej ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkow do 6m,
b) intensywnosci zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalng 0,8,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§20

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz,

2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszac
przepiséw odrebnych.

§21
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2. WS, 3.WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia wodne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrebne.

§22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy zbiorczej,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 19m i jak na rysunku planu;
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lone w §9 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§23
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy lokalne;j,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dlaterenu 1.KD-L szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m i jak na rysunku planu;
2) dla terenu 2.KD-L szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11m do 19m i jak na rysunku planu;
3) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
4)  zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§24
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D,
8.KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowej,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dlaterenow 1.KD-D, 3.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15m i jak na rysunku planu;
2) dla terenéw 2.KD-D, 4. KD-D, 6.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu;
3) dlaterenu 5.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 14m i jak na rysunku planu;
4) dla terenu 7.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 9m i jak na rysunku planu;
5)  dla terenu 8.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do 8m i jak na rysunku planu;
6) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
7)  zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§25
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dlaterenow 1.KDW, 2. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, 12m i jak na rysunku planu;
2) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu;
3) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okre§lone w §9 pkt 1.

§26

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-PJ, 2.KD-PJ, 3.KD-PJ, 4 KD-PJ, 5.KD-PJ, 6. KD-PJ, 7.KD-
PJ, 8. KD-PJ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.



2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dlaterenu 1.KD-PJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3m do 8m i jak na rysunku planu;
2) dla terenéw 2.KD-PJ, 4 KD-PJ, 5.KD-PJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5m i jak na rysunku planu;
3) dlaterenu 3.KD-PJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 8m i jak na rysunku planu;
4) dla terenu 6.KD-PJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7m do 11m i jak na rysunku planu;
5) dla terenu 7.KD-PJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do 7m i jak na rysunku planu;
6) dla terenu 8.KD-PJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5Sm do 6m i jak na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, o$wietlenie, $ciezkg rowerowa, zielen.
3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§27
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
nastepujacg wielkosci stawki procentowej:
1) dlaterenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24 MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 1.MN/U,
1.U, 1US w wysokosci 30%,
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

§28
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chojnow



