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1. UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Na podstawie uchwaty nr LXX.465.2023 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 maja 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice, rozpoczeto prace nad opracowaniem
projektu przedmiotowego planu.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie
Osrodka Wypoczynkowego w Rokitkach, ktérej elementem jest niniejsza prognoza stanowi
realizacje obowigzku prawnego wynikajagcego z Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014r. zmieniajgca dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny
wptywu wywieranego przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko oraz
obowigzku wynikajacego z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z Dz. U. 2024 poz. 1112).

Z analizy przytoczonych aktéw prawnych wynika, ze: forma sporzadzanej prognozy, zakres
zagadnien, ktére powinny zosta¢ okreslone i ocenione w prognozie, zakres terytorialny prognozy,
rodzaj dokumentdéw, z ktérych informacje powinny by¢ uwzglednione w prognozie, pozostajg w
Scistym zwigzku z zapisami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2024r. poz. 1130), ktérych wyrazem jest przedmiotowy projekt mpzp.

Prognoza oddziatywania na srodowisko nalezy do dokumentéw zawierajacych informacje
Srodowisku, wymienionych enumeratywnie w ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, a zatem zgodnie z przepisami art. 2, ust 1 tejze ustawy podlega upublicznieniu na
zasadach okreslonych w art. 3, ust. 1 pkt 11 ww. ustawy. Podanie do publicznej wiadomosci w
rozumieniu art. 3, ust. 1, pkt 11 ww. ustawy nie jest sprzeczne z regulacjg zawarta, w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma przeciwwskazan, aby odbywato sie na
dotychczasowych zasadach tj. poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie. Zgodnie z art. 54, ust.3
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zasady wnoszenia uwag i wnioskéw oraz
opiniowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslajq przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W Swietle regulacji zawartej w
art. 29 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy ma prawo sktadania uwag i
whnioskéw w postepowaniu, ktérego przedmiotem jest m.in. uchwalenie mpzp a obowigzkiem organu
gminy jest zapewnienie mozliwosci takiego udziatu przed uchwaleniem planu i rozpatrzenie
zgtoszonych uwag i wnioskdéw, a takze ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi
Jerzmanowice i okreslenie potencjalnych skutkéow dla Srodowiska, ktére moga wynikaé z
projektowanego przeznaczenia tego obszaru w zwigzku z wprowadzeniem substancji lub energii,
eksploatacja, prowadzeniem prac ziemnych, wykorzystywaniem zasobow, niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu, zmiang stosunkéw wodnych i struktur
przyrodniczych a takze w nastepstwie realizacji powzietych ustalen zapisanych w projektowanym
dokumencie.

Zakres niniejszego opracowania, uwzgledniajacy potencjalne zagrozenia dla Srodowiska, ze
szczegb6lnym uwzglednieniem zdrowia ludzi, na terenie objetym przedmiotowym planem oraz na
terenach pozostajacych w bezposrednim jego zasiegu obejmuje:
¢ Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje oraz zdolnos¢

do regeneracji, wynikajacych z uwarunkowan ekofizjograficznych.

o Diagnoze istniejacego stanu $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu, ktére moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu w nastepstwie antropopres;ji.

o Identyfikacje zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, ze szczegdlnym uwzglednieniem skutkdw,
ktére moga wystgpic w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowego terenu dla mieszkancéw tej czesci gminy Chojndw i terendéw w
najblizszym otoczeniu.

e Ocene skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych a takze
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prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

e Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko pod wzgledem skali, trwatosci i zasiegu, z
uwzglednieniem integralnosci obszaru Natura 2000,

e Propozycje rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
Zadaniem realizowanej prognozy jest ocena, w jakim stopniu przyjete ustalenia przedmiotowego
planu uwzgledniaja:

e warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej,

e racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi,

¢ ochrone waloréw krajobrazowych i klimatycznych.

3. METODA OPRACOWANIA I WYKORZYSTANE MATERIALY

Metoda opracowania

Metoda opracowania polegata na przypisaniu przyjetego ustalenia planu do jednej z nizej
wymienionych grup charakteryzujacych sie okreslonym stosunkiem do $rodowiska, na terenie
objetym granicami wydzielenia i w bezposrednim jego otoczeniu:

e A ustalenia planu, ktérych realizacja wptynie korzystnie na stan $rodowiska,

e B ustalenia planu, ktorych realizacja spowoduje niewielkie zmiany stanu s$rodowiska, bez jego
pogorszenia,

e C ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zauwazalne zmiany istniejgcego stanu
$rodowiska,

o D ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje istotne zmiany istniejgcego Srodowiska.

Materiaty formalno-prawne i dokumentacje archiwalne.

Podstawowymi materiatami formalno - prawnymi, wykorzystywanymi przy sporzadzaniu niniejszej
prognozy byly ustawy z zakresu ochrony s$rodowiska oraz przepisy wykonawcze do tych ustaw.
Obejmowaty one zasady ochrony poszczegdlnych elementéw S$rodowiska, wykaz norm
dopuszczalnych w zakresie promieniowania elektromagnetycznego, emisji hatasu i zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego oraz zasady ich obliczania, klasyfikacji i sposobdéw wykorzystania
odpaddw a takze klasyfikacji wod powierzchniowych oraz warunkow ich odprowadzania.

W opracowaniu wykorzystano ponadto nastepujgace materiaty archiwalne wymienione w rozdziale 4.

4. SYNTETYCZNA CHARAKTERYSTYKA OCENIANEGO DOKUMENTU JEGO GLOWNYCH
ZALOZEN ORAZ POWIAZAN Z INNYMI OPRACOWANIAMI.

Zgodnie z podjetg przez Rade Gminy Chojndéw cytowang na wstepie uchwatg, zakres ustalen planu
obejmuje, stosownie do zapiséw art. 15, ust. 2 upzp m.in. szczegdtowe warunki i zasady
gospodarowania przestrzenig na ww. obszarze, w tym:

e przeznaczenie tych terenow dla realizacji okreslonej funkcji,

e ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego m.in. poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych
poszczegolne funkcje,

o okreslenie standarddéw ksztattowania zabudowy i zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej,

e szczegdtowe warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $srodowiska i krajobrazu.

Gtéwnym celem projektowanego dokumentu jest dostosowanie jego ustalen w zakresie funkcji
terendw i warunkoéw ich zabudowy do aktualnych potrzeb, co pozwoli na ich lepsze wykorzystanie i
realizacje nowych inwestycji. Zmiany te wynikajg w czesci ze ztozonych wnioskow zewnetrznych.

Cele te zgodne sg ze Strategig Rozwoju Gminy Chojndéw na lata 2015-2020 a takze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow.

Opracowany dokument powigzany jest w roznym stopniu z nastepujacymi dokumentami zrédtowymi:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndéw, uchwata
Rady Gminy Chojndw nr LXXI1.477.2023 z dnia 21 czerwca 2023r.

e Strategig Rozwoju Gminy Chojndéw na lata 2015-2020.

e Oceng aktualnosci uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnow,
uchwata Rady Gminy nr XXI1.126.2016 z dnia 31 marca 2016r.

e Opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, Studio Projektowe REGION, Wroctaw 2013r.;

e Programem Ochrony Srodowiska Gminy Chojndéw.

e Prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow.

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkdw lub brakow
materiatéw, ktdére ograniczytyby mozliwo$¢ wykonania prognozy.
Planowane dziatania w zakresie ochrony s$rodowiska zgodne sg z zasadami polityki ekologicznej
panstwa i wpisujg sie w priorytety Unii Europejskiej i cele 6 Wspolnotowego programu dziatan
zakresie S$rodowiska naturalnego, obejmujacym m.in. dziatania na rzecz zapewnienia realizacji
zasady zréwnowazonego rozwoju ochrona roznorodnosci biologicznej, a takze priorytety i cele
przyjetego 20 listopada 2013r. przez Parlament Europejski i Rade decyzjg nr 1386/2013/UE, 7
ogolnego unijnego programu dziatan do 2020r. ,Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen
naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013, s.171), ktdry przewiduje m.in.: ochrone obywateli Unii
przed zwigzanymi ze S$rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia i dobrostanu czy
zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrbwnowazonych miast.

5. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCIJONOWANIA SRODOWISKA NA OBSZARZE
POZOSTAJACYM W ZASIEGU ODDZIALYWANIA WYNIKAJACEGO Z REALIZACII USTALEN
PROJEKTUN PLANU

Punktem wyjsciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest wiedza o aktualnym

stanie srodowiska.
Srodowisko jest wielkim systemem podlegajacym ztozonym, czesto nieprzewidywalnym, procesom
przemian, ktore przebiega¢é mogg samoistnie lub w nastepstwie czynnikdw antropogenicznych.
Kazda dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka ingeruje w Srodowisko, wywotujgc w nim zmiany trudne do
przewidzenia tak z punktu widzenia zasiegu jak i charakteru. Dlatego wspétczesny rozwdj spoteczno
- gospodarczy musi by¢ dostosowany do warunkow i mozliwosci jakie stwarza srodowisko naturalne.
Wiasciwy stan srodowiska przyrodniczego mozna osiggng¢ poprzez odpowiednie jego uzytkowanie,
ochrone i ksztattowanie.

Pod wzgledem podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne (wg J. Kondradzkiego 2002)
Gmina Chojndw potozona jest w obrebie makroregionu Niziny Slasko-tuzyckiej. Makroregion ten
sktada sie z 5 mezoregiondéw:

— RoOwnina Legnicka,

Réwnina Chojnowska (Wysoczyzna),

Réwnina Szprotawska,

Wysoczyzna Lubinska,

- Bory Dolnoslaskie.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach (na styku) dwoch mezoregionéw: Réwniny
Legnickiej i Rowniny (Wysoczyzna) Chojnowska. Rownina Legnicka, jest to teren wzniesiony 140-
150m n.p.m., o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 100m. Na terenie gminy obejmuje ona
doline Czarnej Wody i odcinek ujsciowy Skory. W obrebie Réwniny Legnickiej mozna wydzieli¢
mikroregion Doliny Czarnej Wody, stanowiacy szerokie obnizenie rownoleznikowe, o ptaskim dnie.
Rozcigga sie w poziomie od 125m n.p.m. do 140-150 m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych nie
przekraczajacych 25 m. jej powstanie zwigzane jest z marginalnym odptywem woéd lodowcowych i
rzecznych podczas ablacji ladolodu stadiatu Odry i Warty. W obrebie doliny wyrdézniamy dwa systemy
terasowe: terase zalewowgq i terase wyzszg plejstocenska. Obydwa w/w poziomy charakteryzujg sie
wystepowaniem obszaréw okresowo badz stale podmoktych. Rownina (Wysoczyzna) Chojnowska —
wznosi sie od 140-150m n.p.m. do 250m n.p.m. jest do$¢ mocno zréznicowana morfologicznie i
stanowi faliste nachylenie terenu ku pétnocy Pogorza Kaczawskiego. Maksymalng wysokos$¢ osigga
Wat Okmianski (na potudnie od Okmian) jedna z trzech jednostek tworzacych wysoczyzne.
Wyrdzniamy réwniez takie jednostki jak: wysoczyzna morenowa falista oraz wysoczyzna morenowa
ptaska. Rys morfologiczny podkreslajg rozciecia dolinne takich ciekéw jak Skora, Brenna i kilka
mniejszych. Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie Bloku Przedsudeckiego. Jest on zbudowany
z metamorficznych utworéw starszego paleozoiku, przykrytych osadami kenozoiku o zmiennej
migzszosci. Nastepnie zalegajg utwory trzeciorzedu reprezentowanego przez pliocen i miocen.
Miocen reprezentujg piaski i zwiry kwarcowe, przewarstwione itami z wktadkami wegla brunatnego
Pliocen jest wyksztatcony przez ity poznanskie. Nawiercony trzeciorzed wyksztatcony jest jako it
plejstocenski i zwiry. Do trzeciorzedu nalezy takze wylew bazaltowy (bazalt nefelinowy). Blok
Sudecki posiada budowe mozaikowg o niejednolitej strukturze oraz migzszos$¢ od 30 do 300m.
Charakterystyka warunkéw geologicznych wskazuje iz w warstwie powierzchniowej wystepuja
gtownie utwory czwartorzedowe reprezentowane przez plejstocen i holocen oraz zalegajgce warstwg
0 grubosci 5-90m. Obecna budowa geologiczna jest wynikiem akumulacji i erozji ladolodu dwdch
zlodowacen: potudniowo i $rodkowopolskiego oraz erozji wéd lodowcowych i rzecznych. W efekcie
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teren opracowania jest elementem falistej i pagorkowatej powierzchni terenu o spadkach do 10-
12%. Wystepuja tutaj utwory rzeczne, utwory fluwioglacjalne i zboczowe o rdéznej migzszosci.
Wysoczyzne morenowga budujg utwory plejstocenu - zdenudowanej pokrywy moreny dennej stadiatu
Odry zlodowacenia srodkowopolskiego. Sg to przewaznie gliny piaszczyste piaski gliniaste, lokalne
gliny pylaste, przewarstwiane nieciggtymi seriami piaszczysto zwirowymi. Grunty te pozostajg na
0go6t w stanie twardoplastycznym lub potzwartym mogac okresowo w strefach pojawienia sie sgczen
wéd gruntowych miejscami ulegaé¢ uplastycznieniu Warstwa glin stanowi trzon osadéw
czwartorzedowych, jest to glina zwatowa moreny dennej zlodowacenia $srodkowopolskiego. Migzszos¢
glin jest bardzo duza i dochodzi do 30-50m. W glinach mozna obserwowac¢ zwiry o rdéznych
Srednicach i réoznym pofozeniu. Gliny morenowe pod wzgledem geotechnicznym sa glinami
piaszczystymi ze zwirem, pylastymi lub piaskiem gliniastym zawiera bloki i gtazy pochodzenia
potudniowo - szwedzkiego. Sg to najczesciej granity, porfiry, piaskowce, wapienie krystaliczne,
gnejsy, gabra, tupki tuszczykowe lub kwarcyty. Konsystencja glin jest twardo-plastyczna lub pdt-
zwarta. Poza glinami morenowymi wysoczyzne buduja utwory fluwioglacjalne, wystepujace
miejscami pfatami posrod osaddw morenowych, budujac wiekszo$¢ kulminacji stanowiacych
niewielkie z reguty formy powstate w okresie deglacjacji ladolodu. Wystepujgq one przewaznie w
czesci potnocnej, przykrawedziowej wysoczyzny, okresSlonej jako wysoczyzna falista. Utwory
fluwioglacjalne sg reprezentowane przez zwiry, piaski i gliny o rdéznej migzszosci. W zwirach
stwierdzono procz materiatu pdéinocnego réwniez materiat sudecki. Barwa tych osaddw jest zotto -
szara. Zwiry sa dobrze otoczone. Pod wzgledem geotechnicznym w utworach fluwioglacjalnych
mozna wyrozni¢ zwiry, zwiry z kamieniami, zwiry gliniaste o konsystencji twardo-plastycznej, zwiry
przewarstwione piaskiem, pospodtki, piaski $rednio-ziarniste i grubo-ziarniste, piaski gliniaste. Utwory
te sg barwy zétto-szarej. Stan zageszczenia, biorgc pod uwage wiek mozna przyjaé - zageszczony.
Utwory plejstocenu zalegajg na trzeciorzedowym podtozu warstwg o przecietnej migzszosci 30-40m.
Osady morenowe jw. zalegajag na ogdét dwoma warstwami rozdzielonymi serig utwordw
fluwioglacjalnych. Doliny rzeczne rozcinajace wysoczyzne wypetniajg utwory holocenu, wyksztatcone
w postaci niewielkiej na ogdt migzszosci serii piaskow i przykrywajacych je mad. Mady wyksztatcone
sg na ogot jako plastyczne réznego rodzaju gliny, lokalnie utwory organogeniczne. Dolina Czarnej
Wody - zbudowana jest przez utwory plejstocenu i holocenu. Plejstocen reprezentowany jest przez
utwory wodnolodowcowe budujace terase wyzszg. Migzszos¢ tych utwordéw wyksztatconych w postaci
serii zwirowo piaszczystej wynosi od 30m w rejonie wsi Rokitki (po zachodniej stronie terenu
objetego opracowaniem) do jedynie 5m w rejonie wsi Jaroszéwka. W spagu w/w utworéw wystepujg
trzeciorzedowe ity. Dno wspotczesnej doliny Czarnej Wody i jej doptywdédw w obrebie terasy
zalewowej budujg utwory holocenu w postaci mad wyksztatconych jako réznego rodzaju gliny i
utwory organogeniczne. Utwory te obserwuje sie jako plastyczne i miekkoplastyczne, stabonosne ze
wzgledu na wysoki stan wod gruntowych. Terasa wyzsza rzeki Skory zbudowana jest z utwordw
rzecznych wieku plejstocenskiego, reprezentowanych przez: zwiry, piaski, piaski pylaste, lokalnie
gliny o konsystencji pot-zwartej lub twardo-plastycznej. Na terasie zalewowej rzeki Skory oraz na
podmoktych tgkach, znajdujg sie utwory holocenskie zwigzane z dolinkami potokow, sg one
wyksztatcone przez piaski rzeczne, mady, namuty, torfy. Pod wzgledem geotechnicznym wyrézniono
tutaj piaski srednioziarniste, gliniaste, piaski pylaste, gliny pylaste i piaszczyste, namuty organiczne,
torfy.

Sie¢ rzeczna jest skromna. Teren gminy nalezy w catosci do dorzecza Odry. Przez obszar gminy
Chojnéw przeptywajq cieki wodne Czarna Woda, wyptywajaca z Boréw Dolnoslaskich, Skora,
stanowigca doptyw Czarnej Wody oraz Srodka, Karkoszka, Benna, Osetnica. Czarna Woda jest rzeka
nizinng z nieznacznymi spadkami. Charakteryzuje jq ptaskie dno o ledwie zaznaczajqcych sie zboczach.
Szerokos¢ jej doliny dochodzi niekiedy do 5-6km. Czarna Woda posiada wiele rozwidlen i doptywow w
obszarze pitytkich wdd gruntowych. Wplyneto to na wyksztalcenie sie gestej sieci wod
powierzchniowych. Na poétnoc od Niedzwiedzic i w okolicy Zamienic wystepujg liczne stawy. Gorski
rezim hydrogeologiczny Skorej wywotuje czeste wylewy powodziowe. W zwigzku z tym w obrebie teras
zalewowych wystepuja duze powierzchnie podmokitosci statych i okresowych. Na terenach gminy
znajduja sie rowniez waty przeciwpowodziowe L-3 i P-3 oraz L-3.2 i P-3.2 rzeki Czarna Woda i L-1, L-2,
L-3, P-1, P-2, P-3 rzeki Skora.

Skora ptynie z kierunku podtnocno-zachodniego na potudniowy wschod, dosé szeroka doling,
oznaczajaca sie nieznacznymi spadkami. Opuszcza gmine Chojndw w okolicy miejscowosci
Niedzwiedzice. Jej dno znajduje sie na wysokosci ok. 130m n.p.m.

Wieksze zbiorniki wodne majg charakter antropogeniczny i pofozone sg w miejscowosciach Rokitki
(gtéwny osrodek rekreacyjno-wypoczynkowy) oraz Goliszow (komercyjne stawy rybne).

Na pétnoc od Chojnowa przewaza typ wod gruntowych plytkich. W osadach trzeciorzedowych
i czwartorzedowych spotyka sie nawet bagna i torfowiska. Licznie wystepujg tu takze jeziorka
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w zagtebieniach moreny dennej. Na terenie gminy wyrdéznia sie pie¢ stref wystepowania wadd

gruntowych, o zréznicowanej charakterystyce:

Strefa I. najptytsza, obejmuje wody przypowierzchniowe 0-2m; zmiany gtebokosci do 2m;
przebiega waskim pasem wzdiuz dolin Czarnej Wody i Skory z ich doptywami.

Strefa II. ptytka, o gtebokosci 2-5m; zmiany gtebokosci dochodzg do 2m; wystepuje ona na
obrzezu strefy I, na potudnie od Okmian.

Strefa III. Srednioptytka, o gtebokosci 5-20m; zmiany gtebokosci do 3m; wystepuje w okolicy
Osetnicy, na poéinoc od Okmian, na wschdd od Wilkowa oraz miedzy Chojnowem
a Biskupicami.

Strefa IV. gteboka, o gtebokosci 10-20m; zmiany gtebokosci do 2m; wystepuje w rejonie starego
tomu i przebiega waskim pasem od Grodzca do Okmian.

Strefa V. Bardzo gteboka, o gornym zasiegu ponad 20m; zmiany gtebokosci do 1m; zajmuje
niewielki obszar na potudnie od Biskupic i na zachdéd od Okmian.

Zgodnie z ustawg prawo wodne, obszar gminy Chojndéw potozony jest w granicach jednostek

planistycznych gospodarowania wodami jednolitych czesci wdéd powierzchniowych (JCWP). Dla

obszarow tych obowigzuje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w

sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023r poz. 335).

Na terenie gminy wystepujg rowniez scalone czesci wéd ustalone w oparciu o obwigzujace Plany
zagospodarowania wodami.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza, teren gminy Chojndéw lezy w Sudeckiej

krainie klimatycznej w zaznaczonymi wptywami Przedgdrza Sudeckiego, ktdre ksztattujg miejscowe
cechy klimatu na tym obszarze (wg. Guminskiego teren opracowania nalezy do dzielnicy
przedsudeckiej).
Klimat tego regionu jest najcieplejszy w kraju. Mamy tu do czynienia z krétkotrwatymi zimami,
wczesnymi i wilgotnymi wiosnami, cieptym latem. Cechy te sa zwigzane z bariergq Sudetéw. Przy
wiatrach zachodnich zmniejsza sie wilgotno$¢, spada zachmurzenie i wzrasta temperatura - tzw.
efekt foehnowy. Natomiast przy wiatrach poétnocno-wschodnich wystepuje efekt zastoiskowy,
przejawiajacy sie wzrostem opaddw, zwiekszeniu latem liczby burz.

Lp. Nazwa wskaznika Wartosc¢

1. Srednia roczna temperatura dobowa 7,5-8,00C
2. Srednia temperatura stycznia -1,5--2,00C
3. Srednia temperatura lipca 17,5 - 18,00 C
4. Frekwencja burz atmosferycznych w roku 22 dni

5. Srednie zachmurzenie (w skali 0-8) 5,6

6. Srednia ilo$¢ dni pogodnych 44,5%

7. Suma opadow rocznych 574 mm

8. Suma opadow pdtrocza letniego 362 mm (63,1%)
9. Srednia grubo$¢ pokrywy $nieznej 10 - 15cm
10. Maksymalna grubos$¢ pokrywy $nieznej 40 - 50 cm
11. Srednia predkos¢ wiatru 3,5m/s

12. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego 190 - 220 dni

Pod wzgledem sity wiatréow, najsilniejsze wiatry wystepujg zima i na wiosne - sita wiatru dochodzi
$rednio do 4,0° stopni w skali Beauforta. Najstabsze wiatry notuje sie w koncu lata (sierpniu) i
jesienia (poczatek jesieni, pazdziernik) sita ich nie przekracza 2,0° w skali Beauforta. Jesli chodzi o
rozktad sit wiatrow w ciggu dnia - najsilniejsze sg w potudnie, stabsze rano i wieczorem. Ilo$¢ cisz
najwiekszg procentowo (w stosunku miesiecznym) notuje sie w sierpniu, wrzes$niu w pazdzierniku -
dochodzi do 47%. Najmniejsza ilos¢ cisz odnotowuje sie wiosng (ok. 10%) poszczegodlne lata réznig
sie jednak pod tym wzgledem. Warunki klimatyczne w dolinach rzek (Skory, Czarnej Wody)
zazwyczaj sq mniej korzystne niz na wyzynie ze wzgledu na zaleganie mas inwersyjnych.

W krajobrazie rolniczym przewazajg pola uprawne. Sq to przewaznie gleby pszenno-buraczane,
pszenne i zytnio-ziemniaczane. Najwiekszy udziat (73%) majq gleby Srednie (IV klasy) i gorsze (V i VI
klasy). Najmniejszy udziat 3% majq gleby bardzo dobre (II klasy). Na gruntach ornych najwiekszy
udziat majg gleby kompleksu pszennego (60,7% powierzchni gruntéow, w tym 40,1% kompleksu
dobrego) Pozostate 38,3% stanowig gleby kompleksu zytniego oraz 0,9% kompleksu zbozowo-
pastewnego. Zdecydowana wiekszo$¢ (77,9%) uzytkéw rolnych posiada optymalne warunki dla
rozwoju rolnictwa. Pozostate sg przesuszone lub podtopione. Na uzytki zielone sktadajg sie gtéwnie
gleby s$rednie i gorsze (71,8%). Gleby bardzo dobre (II klasy) majg zaledwie 3,7% udziatu:

— grunty klas I-III zajmujg powierzchni 4 154,88 ha,




— grunty klasy IV, zajmujgq powierzchnie 6 794,88 ha,

— grunty klas Vi VI, zajmuj 4 607,33 ha.

W sktad kompleksu zajetego przez uzytki zielone wchodzg gtéwnie mady i gleby murszowe silnie
uwilgotnione, z racji nizszego potozenia. Sredni wskaznik w trzystopniowej skali bonitacyjnej dla gminy
Chojnow wynosi 1,69. Ogdlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 74,8 (wg
IUNG).

Lasy zajmujg powierzchnie blisko 4906 ha, co stanowi ok. 21% obszaru gminy. Péinocna czesé
gminy wchodzi w zasieg Boréw Dolnoslgskich. W catkowitej powierzchni laséw 77,36% stanowi sosna,
jako gatunek panujacy. Pozostate gatunki zajmuja odpowiednio: brzoza - 9,53%, dab - 4,26%, olsza
- 1,99%. Inne gatunki majg zaledwie 1,23% udziatlu w powierzchniach laséw. W lasach wystepuje
czesto warstwa podszczytowa, na ktérg skiadajg sie sSwierk, dab, kruszyna i leszczyna. W skiad runa
leSnego wchodzg najczesciej: bordwka, czernica, orlica, jezyna, malina, szczawik zajeczy, satatnik
zajeczy, ptonnik, rokiet, torfowiec i turzyce. Zarzad nad lasami na terenie gminy Chojnéw majg dwa
nadlesnictwa: Legnica i Ztotoryja. W strukturze wiasnosci zdecydowanie dominuje wiasnos$¢ Skarbu
Panstwa, we witadaniu ktérego znajduje sie ok. 96% gruntow lesnych na terenie gminy Chojnow

Na trenie gminy udokumentowano wystepowanie wielu form ochrony przyrody z posrod
okreslonych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z
2015 r., poz. 1651 z pdézn. zm.):

1) Parki narodowe - nie wystepuja.

2) Rezerwaty przyrody - nie wystepuja.

3) Parki krajobrazowe - nie wystepuja.

4) Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” obejmujacy potnocna czes$¢ obszaru gminy
Chojnow (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
OChK ,,Dolina Czarnej Wody”, Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz. 3927).

5) Obszar Natura 2000 - ,Bory Dolnoslaskie” - obszar ptasi PLB020005 o facznej powierzchni
172 093,4 ha, z czego w granicach gminy Chojndw znajduje sie jedynie niecate 1,5% (ok. 2 500
ha) jego powierzchni. Swym zasiegiem obejmuje rejon Zielonogdrski (27% powierzchni obszaru),
Jeleniogérski (67%) oraz Legnicko-Glogowski (6%).

a) Obszar ten stanowi jeden z najwiekszych kompleksdw lesnych Polski potozony w dorzeczu Odry.
Giéwng rzeka jest Bobr. Rzezba terenu jest mato zréznicowana, przewazajg tereny réwninne.
Potudnikowo przecinaja je doliny rzek. Wystepuja tu zwarte drzewostany sosnowe z ubogim
runem, ktére stanowi wrzos i boréwka. W podszycie wystepuje jatowiec i zarnowiec. Panujgcym
gatunkiem jest sosna, domieszkowo wystepuje dab, brzoza, buk oraz jodta i Swierk. W bardziej
zyznych rejonach wystepujg bory mieszane i lasy lisciaste (fragmenty buczyn i gradow). Doliny
rzeczne stanowig enklawy z bardziej bujng i wielowarstwowg roslinnoscig. Urozmaicenie stanowig
takze liczne stawy rybne. Niektdore z nich sa porosniete szuwarami, natomiast czes¢ jest
pozbawiona roslinnosci wskutek ich renowacji.

b) Wystepujg w jego obszarze ptaki wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG:
Botaurus stellaris (kod A021), Ciconia nigra (kod A030), Ciconia ciconia (kod A031), Cygnus
cygnus (kod A038), Pernis apivorus (kod A072), Milvus migrans (kod A073), Milvus milvus (kod
A074), Haliaeetus albicilla (kod A075), Circus aeruginosus (kod A081), Tetrao urogallus (kod
A108), Porzana porzana (kod A119), Crex crex (kod A122), Grus grus (kod A127), Bubo bubo
(kod A215), Glaucidium passerinum (kod A217), Aegolius funereus (kod A223), Caprimulgus
europaeus (kod A224), Alcedo atthis (kod A229), Picus canus (kod A234), Dendrocopos medius
(kod A238), Lullula arborea (kod A246), Ficedula parva (kod A320), Tetrao tetrix tetrix (kod
A409).

c) Wystepuje tu co najmniej 19 gatunkéw ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik (PCK), bocian czarny, cietrzew (PCK),
dzieciot zielonosiwy, gtuszec (PCK), kania czarna (PCK), rybitwa czarna, séweczka (PCK),
wilochatka (PCK); w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje kania ruda (PCK) i zuraw.
Jest to najwazniejsza ostoja bielika, cietrzewia i giuszca w Polsce potudniowo -zachodniej.
Stwierdzono tu takze jedne z najwiekszych liczebnosci wiochatki i sdweczki w poréwnaniu z
innymi ostojami krajowymi. Liczebnosci tych séw dochodzg tu do 80 par legowych.

6) Pomniki przyrody - wymienione w Studium w tabeli nr 2:

7) Stanowiska dokumentacyjne - nie wystepuja.

8) Uzytki ekologiczne - nie wystepuja.

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - nie wystepuija.

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow:



a) Pachnica Debowa (Osmoderma eremita) gatunek duzego chrzaszcza z rodziny zukowatych. Jedno
stanowisko w okolicach Konraddéwki.

b) Mopek (Barbastella barbastellus) - gatunek ssaka z rzedu nietoperzy. Pie¢ stanowisk.

¢) Nocek duzy (Myotis myotis) — gatunek ssaka z rzedu nietoperzy z rodziny mroczkowatych. Jedno
stanowisko w rejonie Biskupin/Rokitki.

Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa dolnoslaskiego pozostaje wysoki poziom

zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 i benzo(a)pirenem. Gtdwng przyczyng
wystepowania przekroczen w okresie zimowym jest emisja z systemdw indywidualnego ogrzewania
budynkdéw i utrudnione warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen (szczegdlnie w kotlinach). Inne
przyczyny wystepowania przekroczen to m.in. emisja zanieczyszczen z transportu drogowego oraz
niezorganizowana emisja pytu z drdg i terendéw przemystowych.
Na catym obszarze gminy nie ma duzych zaktadéw przemystowych majgcych negatywny wptyw na
Srodowisko. Wiekszos¢ zanieczyszczen ma zatem charakter naptywowy. Stan sanitarny powietrza
atmosferycznego na tym terenie jest ogdlnie dobry. Podwyzszone ilosci zanieczyszczen mogag
wystepowac lokalnie. Z reguty zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg przede wszystkim ze
zrodtami niskiej emisji, ktora jak juz wyzej wspomniano osigga swe maksimum w sezonie
grzewczym, kiedy moze stanowi¢ gtdwne zrédito zanieczyszczen w powietrzu obszaréow
zabudowanych i ich sasiedztwie. Istniejace kottownie nawet opalane weglem z uwagi na ich
wielko$¢ nie powinny powodowac przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym.

Tradycyjnie oprocz niskiej emisji zwigzanej z bytowaniem, zrédtem zanieczyszczen powietrza
jest transport drogowy. Gtownym Zzrodtem zanieczyszczenia S$rodowiska hatasem sg szklaki
komunikacyjne.

W przypadku gminy Chojnéw dominujgca w tym zakresie jest autostrada A4, przy czym w pasie

terenu wzdtuz autostrady obejmujacym poziomy hatasu powyzej 55 dB (dla LDWN) praktycznie nie
stwierdza sie wystepowania funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem. Jedynie w rejonie wsi
Krzywa i Okmiany znajduje sie kilka budynkéw w obszarze poziomoéw hatasu rzedu 55-60 dB, gdzie
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dopuszczalne poziomy dla
zabudowy mieszkaniowej od drdg i kolei ustalone zostaty na poziomie 64 dB dla Lpwx.
Drugim zrodtem hatasu na obszarze gminy sg linie kolejowe. Na wiekszosci z nich ruch odbywa sie
sporadycznie a emisja hatasu w przeciwienstwie do drég o znaczeniu krajowym czy tez
wojewodzkim ma charakter krotkotrwaty trwajacy ok. kilku minut. Jednoczesnie linia kolejowa nr
282 relacji Wegliniec - Mitkowice na obszarze gminy przebiega praktycznie wytacznie przez obszary
rolne, badz obszary przewidziane dla realizacji funkcji przemystowo-ustugowych. Podobnie
sytuacja wyglada przy przebiegu przez gmine Chojnow linii kolejowej nr 275 relacji Wroctaw -
Gubinek, ktora takze w znakomitej wiekszosci omija obszary zabudowane wymagajace ochrony
przed hatasem.

6. POTENCIJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dla catego terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice do czasu jego uchwalenia, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw przyjety uchwatg nr XL/237/2005
Rady Gminy w Chojnowie z dnia 27 pazdziernika 2005r. i zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice,
przyjetej uchwatg nr X.87.2019 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 24 czerwca 2019r. Odstgpienie od
uchwalenia mpzp dla terenéw objetych planem, spowoduje brak mozliwosci ustalen planistycznych
pozwalajacych na realizacje nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowym, mieszkaniowo-
ustugowym, ustugowym, produkcyjnym oraz lokalizacji odnawialnych zrédet energii (fotowoltaiki) na
dziatkach w obrebie Jerzmanowice.

Komponenty $rodowiska i
oddziatywania na nie:

Potencjalne skutki realizacji ustalen planu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w
przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Natura 2000

teren objety mpzp jest poza obszarem Natura
2000

teren objety mpzp jest poza obszarem Natura
2000

réznorodno$¢ biologiczna
Swiat roslin i zwierzat

kontrolowane uporzadkowanie terenu i
nieznaczny wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

kontrolowane uporzadkowanie terenu i
nieznaczny wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

ludzie

brak zagrozenia dla ludzi

brak zagrozenia dla ludzi

wody powierzchniowe i

zabezpieczenie wod powierzchniowych i

zabezpieczenie wdd powierzchniowych i




gruntowe

gruntowych

gruntowych

powietrze

oddziatywanie lokalne i sporadycznie
niekorzystne

oddziatywanie lokalne i sporadycznie
niekorzystne

klimat akustyczny

lokalny wzrost hatasu z mozliwoscig
czasowego przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu

lokalny wzrost hatasu z mozliwoscig,
czasowego przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu

powierzchnie ziemi

na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie w mpzp oddziatywanie state

na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie w mpzp oddziatywanie state

krajobraz

na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie w mpzp oddziatywanie state i
lokalne z zachowaniem waloréow
krajobrazowych terenéw

na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie w mpzp oddziatywanie state i
lokalne z zachowaniem waloréw
krajobrazowych terenow

klimat lokalny

lokalne oddziatywanie

lokalne oddziatywanie

zasoby naturalne brak brak
zabytki zabytki chronione zgodnie z przepisami zabytki chronione zgodnie z przepisami
szczegbtowymi szczegbtowymi

dobra materialne

wzrost wartosci nieruchomosci terenow
objetych planem przeznaczonych pod

wzrost wartosci nieruchomosci terenow
objetych planem przeznaczonych pod

inwestycje inwestycje

W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych
(wariantowych) w kontekscie oddziatywan na Obszary Natura 2000. Zakfada sie, ze nowe inwestycje
nie beda miaty znaczacego, negatywnego wplywu na te obszary. Wariantowaniu na etapie
sporzadzania planu bedgacego przedmiotem niniejszego opracowania podlegaty: przebieg i parametry
drég publicznych i wewnetrznych, odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny, rozmieszczenie poszczegdlnych przeznaczen terendw oraz korekty
przeznaczen terenu (w poréwnaniu z obowigzujgcym planem miejscowym). Podczas formutowania
zapisOw planu rozwazano lokalizacje réznych funkcji przeznaczenia terenu, przyjmujac ostatecznie
strukture udziatu poszczegdlnych funkcji terenu zoptymalizowang na potrzeby gminy Chojndéw i
wiascicieli terenu. Pozostate zapisy planu nie podlegaty istotnym zmianom projektowym z uwagi na
zgodnos$c¢ ustalen z uwarunkowaniami przyrodniczymi, ustaleniami obowigzujacego studium oraz z
przepisami odrebnymi. Nie zidentyfikowano zagrozen srodowiskowych, ktére w istotny sposob
skutkowatyby dalszym ograniczaniem zabudowy na terenie objetym planem. Obecne zapisy planu
respektujg w wystarczajagcym stopniu aspekty srodowiskowe. Przyjete rozwigzania funkcjonalno -
przestrzenne zostaty dostosowane do istniejacych uwarunkowan przyrodniczych, srodowiskowych,
urbanistycznych i krajobrazowych. Uznano, ze przyjety projekt planu spetnia wymogi w zakresie
ochrony srodowiska, okreslone przepisami odrebnymi. W zwigzku z realizowaniem polityki
przestrzennej gminy zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw oraz majac na uwadze zapisy zawarte w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagajqce ustalenia w projekcie planu
jednoznacznych ustalen i przeznaczen dla terenéw nie przewidziano w projektowanym dokumencie
rozwigzan alternatywnych.

7. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH I INNYCH USTALEN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opracowanie obejmuje w wiekszosci tereny nie zabudowane tylko nie liczna czes$¢ terenéw
objetych planem jest zabudowana i jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
zagrodowa oraz posiada drogi i infrastrukture techniczng. W zwigzku z planowanymi inwestycjami
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowym, mieszkaniowo-ustugowym,
ustugowym, produkcyjnym oraz lokalizacji odnawialnych zrédet energii (fotowoltaiki) na dziatkach w
obrebie Jerzmanowice nastgpita konieczno$¢ zmiany ustaled obowigzujacych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego na tym terenie: mpzp Gminy Chojndw przyjetego uchwatg nr
XL/237/2005 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 27 pazdziernika 2005r i zmiany mpzp dla
wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice, przyjetej uchwatg nr X.87.2019 Rady Gminy
w Chojnowie z dnia 24 czerwca 2019r. Wiekszos¢ terendw objetych projektem zmiany mpzp to
grunty rolne. Zmiana plandéw w tym zakresie umozliwi inwestorom racjonalne i optymalne
zagospodarowanie terenéw oraz zapewni zrownowazony rozwdj gminy Chojnéw z obszarami
ogdlnie dostepnymi dla mieszkancow i potencjalnych inwestoréw. Ponadto przyczyni sie takze
do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej w gminie.

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce) umozliwia realizacje ustalen, innych niz podstawowe, o
ile nie kolidujg one z przeznaczeniem podstawowym. Obejmuje ono ustalenia w zakresie m.in.
komunikacji drogowej wewnetrznej, garazéw, parkingéw, elektroenergetyki. Planuje sie rowniez
niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury oraz nowy uktad komunikacyjny, a wiec przewiduje
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wszystkie niezbedne funkcje stuzebne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem.
Lokalizacja odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznych na terenie rolniczym nie powinna
by¢ czynnikiem konfliktogennym. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice przedstawia perspektywiczny rozwdj
dziatalnosci, w tym mozliwos¢ pozyskiwania energii z odnawialnych zZrddet energii — elektrowni
stonecznych na terenie gminy Chojndw, w relacji do $srodowiska, uwzglednia w swoich ustaleniach
konieczno$¢ minimalizacji negatywnego oddziatywania na srodowisko poprzez odpowiednie zapisy
dot. ochrony $rodowiska.

Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw zgodnie z oczekiwaniem
spotecznym oraz politykg rozwoju przestrzennego gminy jak rowniez wpisuje sie w prognoze rozwoju
odnawialnych zrédet energii.

Inwestorzy planujg na terenie przeznaczonym pod rozmieszczenie odnawialnych zrédet
energii - budowe elektrowni stonecznych (teren PEF) oraz elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej stuzacych wyprowadzeniu mocy z nowo projektowanych, odnawialnych
zrodet energii (OZE).

Podstawowe elementy elektrowni stonecznych stanowia: moduty fotowoltaiczne, konstrukcje
wsporcze, inwertery, stacje transformatorowe, rozdzielnie, drogi techniczne, ogrodzenia terenu
oraz trasy kablowe, ktéorymi bedzie przesytana energia elektryczna z poszczegélnych sekcji
elektrowni do punktu odbioru.

Ustalenia planu przewidujg zapewnienie wiasciwego skomunikowania terendow, jego uzbrojenie i
zaopatrzenie w podstawowe media i w tym zakresie wpisujg sie w obowigzujgce przepisy
szczegdlne i gminne.

Projekt planu uwzglednia ustalenia uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z
wyfaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2017r., poz. 5155).

8. IDENTYFIKACJA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
POWODOWANEGO REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU

Identyfikacja mozliwych oddziatywan na $rodowisko zostata przeprowadzona w nawigzaniu do
metodyki opisanej w rozdz. 3.

Analizujac poszczegdlne ustalenia projektu planu w kontekscie ich przysziego oddziatywania na
srodowisko wydzielono nastepujaca grupe oddziatywan:

Do grupy A zaliczono ustalenia RN , L, ktérych realizacja wptynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego. Zamiar ten zamierza sie osiagna¢ poprzez zachowanie w planie istniejgcych form
zagospodarowania - terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy i laséw. Na tych terenach, nie
identyfikuje sie oddziatywania na Srodowisko w zakresie: emisji zanieczyszczen do powietrza,
hatasu, wytwarzania $ciekéw i odpadéw oraz promieniowania elektromagnetycznego.

Do grupy B zaliczono ustalenia: MNW, MNW-MNB, MNW-U, U, RZM, KDD, KR ktérych realizacja
spowoduje zauwazalne zmiany istniejacego stanu sSrodowiska. Zmiany te, beda nastepstwem
oddziatywan  komunikacyjnych, gtéwnie akustycznych, gdyz prognozuje sie niewielki wzrost
natezenia ruchu kotowego (zwiekszenie ilosci pojazdéw) obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i zabudowy zagrodowej. Nie prognozuje sie przekroczenia
standardéw Srodowiskowych w zakresie oddziatywan akustycznych i emisji zanieczyszczen pytéw i
gazoéw. Zasieg oddziatywania zanieczyszczen siegac bedzie szacunkowo okoto kilkunastu metréw od
osi jezdni w terenie nie podlegajagcym ochronie akustycznej. Przyczyni sie do tego rdéwniez
planowane w ramach ustalen zabezpieczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej zielenig, jezeli
warunki terenowe umozliwig jej nasadzenie.

Do grupy C zaliczono ustalenia: PEF ktérych realizacja spowoduje zauwazalne zmiany
istniejgcego stanu $rodowiska. Dla terenu elektrowni stonecznej (PEF) za obszar oddziatywania
przedsiewziecia na etapie budowy, przyjmuje sie nieruchomos$ci narazone na wystepowanie
okresowych ucigzliwosci zwigzanych z prowadzonymi pracami budowlanymi. Przewidywane
prace, zwigzane z budowg elektrowni stonecznych, nalezy uzna¢ za typowe dla wielu
przedsiewzie¢ czynnosci budowlane, w ktorych czestotliwo$¢ bedzie zwiekszona w okresie
przygotowywania powierzchni utwardzonych oraz przy montazu konstrukcji. W bezposrednim
sgsiedztwie planowanej budowy nie zostaty zidentyfikowane tereny zabudowy mieszkaniowej, a
przejazdy pojazdéw obstugujacych budowe beda odbywac sie istniejgcym uktadem
komunikacyjnym. Pozostate prace budowlane nie beda generowac¢ nadmiernego hatasu, bedg
prowadzone w porze dziennej dni roboczych.
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Za obszar oddziatywania przedsiewziecia na etapie eksploatacji inwestycji przyjmuje sie dziatki
inwestycyjne. Planowana do realizacji elektrownia stoneczna, bedzie stanowi¢ nieinwazyjne,
bezemisyjne zrédto wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrédia energii (stonca).
Instalacja nie zostanie dominantg krajobrazu, zrodiem hatasu lub odpadow. Obszar
oddziatywania elektrowni obejmie teren jej zainstalowania na obszarze wyznaczonym w
projekcie planu miejscowego i zostanie objety statym nadzorem kamer, dzieki czemu nie
dojdzie do wtargniecia niepowotanych oséb i niekontrolowanego oddziatywania instalacji
elektrycznych na ludzi. Dostep do terendw z zainstalowanymi urzadzeniami wytwarzajacymi
energie z OZE, skomunikowany zostanie poprzez istniejgce drogi publiczne idrogiwewnetrzne.
Tereny objete zmiang mpzp przeznaczone pod inwestycje oznaczono symbolem: PEF - teren
elektrowni stonecznych.

Jednym z celdw zmiany mpzp jest rozwoju odnawialnych zrédet energii na terenie gminy. Nie
przewiduje sie, ze planowana inwestycja polegajaca na rozmieszczeniu na terenie gminy urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych Zrddet energii - elektrowni stonecznych,
spowoduje zagrozenie dla warunkéw wodnych.

Nie przewiduje sie, ze planowana inwestycja polegajaca na rozmieszczeniu na terenie gminy

urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrddet energii - elektrowni
stonecznych spowoduje zagrozenie atmosfery czy przyczyni sie do zwiekszenia hatasu. Urzadzenia
wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii - elektrownie stoneczne nie

emitujq hatasu i nie zanieczyszczaja atmosfery.

Nie przewiduje sie, ze planowana inwestycja polegajgca na rozmieszczeniu na terenie gminy
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii - elektrowni
stonecznych spowoduje zagrozenie dla gleby. Urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z
odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznych nie zanieczyszczajg powierzchni gleby a po ich
zuzyciu technologicznym bedq utylizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sg systemy wytwodrcze i przesytowe
energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne,
urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje
powszechnie w s$rodowisku. Ujemny wplyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majgq urzadzenia,
ktore emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci umieszczone w $rodowisku
naturalnym. Na terenie objetym zmiang mpzp, dot. m.in. rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznych wraz z niezbedng
infrastrukturg, nie przewiduje sie znaczacego wzrostu promieniowania elektroenergetycznego.
Planowana lokalizacja terenu PEF nie bedzie zaktécata droznosci i funkcjonalnosci korytarza
ekologicznego — migracji gatunkow.

Projekt planu w 89 przewiduje dostawe energii cieplnej w oparciu o zasilanie gazem, energig
elektryczng, paliwami ekologicznymi i z odnawialnych Zrédet energii. Dlatego nie prognozuje sie
znaczgcego oddziatywania na srodowisko emisji z systeméw grzewczych. Wzrost natezenia ruchu
kotowego, bedzie takze zZrddiem zanieczyszczen komunikacyjnych, hatasu i wibracji, na drogach
publicznych. Ruch ciezki moze pojawic sie przy realizacji inwestycji i jej obstudze. Na tym etapie nie
mozna oszacowac wielkosci i zakresu tych zanieczyszczen specyficznych, zwiaszcza, Zze niektore z
nich moga sie pojawia¢ w zaleznosci od rodzaju wprowadzonych dziatalnosci. Na etapie prognozy
trudno jednak okresli¢ rodzaj i ilos¢ tych zanieczyszczen.

Zrodtem zanieczyszczenia bedg réwniez odpady i Scieki technologiczne i bytowe wytwarzane przez
obstuge wszystkich wydzielonych terenéw. W trakcie prowadzenia inwestycji beda pojawic¢ sie
odpady gtownie opakowaniowe oraz surowcowe. Projekt planu w §9 wskazuje koniecznosé
wyposazenia terendw zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacje dla
odprowadzania Sciekéw oraz zorganizowany system odprowadzania wod opadowych z terendw
zabudowanych i utwardzonych.

W zakresie oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego, na etapie prognozy jest zbyt
mato danych do identyfikacji takiego oddziatywania. Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach
objetych opracowaniem w ustaleniach projekt planu zezwala sie na lokalizacje infrastruktury
technicznej. W ramach takiego przeznaczenia moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujace do
srodowiska promieniowanie elektromagnetyczne.

W planie nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na brak zabytkéw i débr kultury
wspotczesnej oraz krajobrazéw kulturowych.

Natomiast zasady ochrony krajobrazu i ksztaltowania tadu przestrzennego realizuje sie w
projekcie planu poprzez zapisy dotyczace wysokosci zabudowy i gabarytéw budynkéw oraz
zagospodarowania terenéw wokot nich.
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Dla wiekszosci przedsiewzie¢ przewidywanych w ramach poszczegdlnych ustalen planu
bezposrednie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty S$rodowiska bedzie ograniczone do
najblizszego sasiedztwa. Rézny bedzie jednak charakter tych oddziatywan w zakresie okresu trwania,
czestotliwosci, trwatosci i intensywnosci przeksztatcen. Ponadto czesto beda to oddziatywania
skumulowane. Skutki realizacji ustalen projektu planu oddziatywac¢ beda bowiem, w zrdéznicowany
sposbb, na poszczegoélne komponenty $Srodowiska (m.in. na powietrze, powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny) i na ich wzajemne
powigzania oraz na ekosystemy i krajobraz.

Kazdy rodzaj zagospodarowania terenu, proponowany w ramach ustalen projektu planu, bedzie
oddziatywat na poszczegdolne komponenty srodowiska w sposob dla niego charakterystyczny. Celem
zilustrowania tego oddziatywania, postuzono sie lista kontrolng w postaci macierzy Leopolda.
Kolumnom tej macierzy przyporzadkowano okreslone kategorie przeznaczenia terenu wyznaczone w
projekcie planu, natomiast wierszom poszczegdlne komponenty Srodowiska i krajobrazu
kulturowego.

Oddziatywanie oceniono w skali tréjstopniowej: (+) - pozytywne, ( 0) - brak oddziatywania, (-) -
negatywne.
Wyniki analiz przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Przewidywane rodzaje oddziatywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska i krajobrazu
kulturowego okreslonych kategorii przeznaczenia terenu proponowanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania.

Komponenty srodowiska i krajobrazu kulturowego

Rodzaj uzytkowania W — N P o s |ND X = N X N O

terenu wg studium S s 3 @ g S 15 g 8 3 @ 3 > &

(zgeneralizowane) < g- E 5 ) o | = S o > =1 = o
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KDD, KR
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Bezposrednie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty s$rodowiska bedzie miato charakter
lokalny. W okresie realizacji ustalen planu mogq wystgpi¢ oddziatywania skumulowane. Skutki
realizacji ustalen projektu planu oddziatywac¢ bedg na poszczegdlne komponenty $rodowiska i na ich
wzajemne powigzania oraz caty lokalny ekosystem w sposdb zrdznicowany. Katalog typowych
oddziatywan, charakterystycznych dla okreslonego sposobu zagospodarowania terenu,
proponowanego w projekcie planu wraz z ich zasiegiem przestrzennym i trwatoscig zjawiska,
przedstawia sie nastepujgco:

e Rodzaj oddziatywania: pozytywne (OP), negatywne (ON),

o Trwatos¢ zjawisk: chwilowe (CH), state (S),

e Zrodto oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P).

Lp. Komponenty Oddziatywanie okreslonego sposobu zagospodarowania terenu na komponenty
srodowiska $srodowiska
RN, L MNW, MNW-MNB, PEF
MNW-U, U, RZM, KDD, KR
1. Obszary Natura 2000 brak brak brak
2. Réznorodnosé brak ON, CH, B ON, CH, B
biologiczna
3. Ludzie OP, S, B ON,CH, P ON, CH, P
4. Wody OP, S, B ON, CH, B ON, CH, B
5. Powietrze OP, CH, P ON, CH, B ON, CH, B
6. Klimat akustyczny brak ON,CH, B ON,CH, B
7. Powierzchnia ziemi brak ON, S, B ON, S, B
8. Krajobraz brak S, B S, B
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9. Klimat lokalny OP,CH, P ON, CH, B ON,CH, B
10. Zasoby naturalne brak brak brak
11. Zabytki brak brak brak
12. Dobra materialne OP, S, P OP, S, P OP, S, P

Na obszarze opracowania objetym zmiang planu, nie wystepujg formy ochrony przyrody: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, obszary chronionego
krajobrazu pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Projekt mpzp na obecnym etapie inwestycji nie rozstrzyga o szczegétowym rozmieszczeniu obiektow
na tym terenie.

W planie miejscowym przyjeto zatozenie tzw. ,zasady przezornosci” (zgodnie z art. 191 wust. 2
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej), wedtug ktérej ,nierozwigzane watpliwosci muszg byc¢
interpretowane zawsze na korzys$¢ srodowiska przyrodniczego". Jezeli nie mozna wiarygodnie
uzasadni¢, ze oddziatywanie jest nieznaczace to nalezy przyja¢ ze moze by¢ znaczace. Zasade ta
obowigzywata juz na etapie sporzadzania zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a przyjete w mpzp ustalenia bedg stanowi¢ wytyczne dla
ksztattowania zagospodarowania terenéw gminy Chojndéw, na dalszych etapach realizacji okreslonych
przedsiewzied.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA POTENCIALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
JAKIE MOGA BYC NASTEPSTWEM REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

W celu realizacji zasady zrownowazonego rozwoju i potrzeb ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego, przy planowanym przeznaczeniu terenoéw, uwzgledniono niezbedne wymagania w tym
zakresie. Projekt planu przewiduje dziatania adekwatne do kategorii przeznaczenia terenu. W
ogolnosci obejmujg one dziatania umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony:
a) srodowiska:

e odprowadzenie Sciekdw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e odprowadzenie nie zanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e w zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi,

e powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni,

e dotrzymanie standardow ochrony s$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych przez
prowadzang dziatalnos¢;

e ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych,

o zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi,

b) krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia ustalenia uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z

dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z

wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w

ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017r., poz. 5155).

Analiza projektu mpzp wskazuje, ze sposéb zagospodarowania terenéw oraz jego intensywnos¢

zostaty dostosowane do terendw sasiednich oraz istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych, co

gwarantuje zachowanie waloréw naturalnych $rodowiska w stopniu zadowalajacym, z punktu

widzenia zasad zréwnowazonego rozwoju. Ustalenia projektu planu w zakresie zasad

gospodarowania przestrzenig uwzgledniajg wartosci przyrodnicze i krajobrazowe gminy.

Gwarancjg takiego postepowania jest takze fakt, iz przyjete w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego starano sie uwzglednic takie zasady polityki ekologicznej jak:

zasada wysokiego poziomu ochrony Srodowiska,

zasada przezornosci i prewencji,

zasada rownego dostepu do Srodowiska,

zasada integracji polityki ekologicznej z politykami sektorowymi,

zasada regionalizacji przy konstruowaniu i stosowaniu narzedzi polityki ekologicznej,

zasada uspotecznienia polityki ekologicznej,

zasada skutecznosci ekologicznej i efektywnosci ekonomicznej.
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10. SPOSOBY REALIZACJI CELOW OCHRONY SRODOWISKA W PROJEKCIE PLANU.

Projekt planu przewiduje podstawowe dziatania umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw w
zakresie realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju. W jego ustaleniach zawarto zapisy gwarantujgce
minimalizacje potencjalnego =zagrozenia projektowanego przedsiewziecia dla poszczegdlnych
komponentow $rodowiska. Warunkiem niezbednym dla tego celu jest przestrzeganie zapisow
gwarantujacych dotrzymanie wymagan w zakresie ochrony $rodowiska, ktére obejmuja:
¢ dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska przy prowadzeniu dziatalnosci,

e odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekow sanitarnych i deszczowych tylko w sposéb
zorganizowany,

e optymalne planowanie powierzchni czynnych biologicznie oraz jej wiasciwe zagospodarowanie
zgodne z wymaganiami wynikajacymi z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e uporzadkowanie elementéw krajobrazowych poprzez odpowiednie ksztattowanie elementéw matej
architektury i zieleni,

odpowiednie zorganizowanie systemu gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych ,

ochrone ludnosci przed skutkami promieniowania elektromagnetycznego,

e zapewnienie wilasciwych warunkéw w zakresie higieny atmosfery, na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej.

Projekt planu nie przewiduje rozwigzan alternatywnych. Proponowane ustalenia planu sg efektem
wystudiowanych rozwigzan wynikajacych ze zgtoszonych wnioskéw, zamierzen wtadz lokalnych oraz
zapisdw obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojndw, okreslajacego nowe zasady zagospodarowania tego terenu, ksztattowania zabudowy
oraz ukfadu komunikacyjnego, a takze rozwoju infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
aktualnych uwarunkowan srodowiskowych.

Odstgpienie od uchwalenia mpzp dla terenéw objetych planem, spowoduje brak mozliwosci
ustalen planistycznych pozwalajgcych na poprawe atrakcyjnosci terenu przeznaczonego pod
planowane inwestycje.

Brak realizacji ustalenn projektu planu moze réwniez uniemozliwi¢ podniesienie standardu i jakosci
zycia mieszkancéw gminy Chojndw (spotecznosci lokalnej).

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

o Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym

Ochrona $rodowiska ma zasadnicze znaczenie dla jakosci zycia zardéwno dzisiaj jak i w

przysztosci. Trudnos$¢ polega na skutecznym potgczeniu ochrony $rodowiska ze statym wzrostem

gospodarczym w perspektywie dlugoterminowej. Zmiany klimatu sprawiajg, ze wyzwanie to staje

sie jeszcze trudniejsze. Polityka Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska opiera sie na

przekonaniu, ze ambitne normy s$rodowiskowe pobudzajg wprowadzanie innowacji i dziatalnos¢

gospodarczg oraz ze polityka gospodarcza, polityka spoteczna i polityka srodowiskowa muszg by¢

$cisle ze sobg powigzane.

Szosty Program Dziatarn na Rzecz Srodowiska koncentruje sie na nastepujacych priorytetach:
zmiany klimatyczne,

- przyroda i bioréznorodnos¢,

— S$rodowisko naturalne i zdrowie,

— zréwnowazone wykorzystanie zasobow naturalnych,

— gospodarka odpadami.

W dokumencie tym zaproponowano pie¢ gtéwnych metod dziatania: zapewnienie wdrozenia

istniejgcego prawa sSrodowiskowego; uwzglednianie potrzeb ochrony sSrodowiska we wszystkich

sferach wspdlnotowej polityki; bliskg wspotprace z biznesem i konsumentami w celu znalezienia

optymalnych rozwigzan; zapewnienie lepszej i tatwiej dostepnej informacji na temat Srodowiska

wszystkim obywatelom Unii; a takze rozwiniecie bardziej swiadomego - z punktu widzenia dbatosci

o $rodowisko naturalne - podejscia do problemu wykorzystania gruntow.

Dokumentami odpowiadajgcymi problematyce planu miejscowego sg réwniez:

— Dyrektywa Rady z dnia 27wrzesnia 1996r. (96/62/WE) - ocena i zarzadzanie jakoscig
otaczajqcego powietrza,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. (2001/42/WE) - oceny
wptywu niektorych plandw i programéw na $srodowisko.

¢ Dokumenty na szczeblu krajowym
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Gtéwne strategiczne cele polityki ekologicznej panstwa, sformutowane sg w dokumencie:

— Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze sSrodowiska i gospodarki
wodnej.

Dokument wskazuje, ze wiodaca zasada polityki ekologicznej jest zasada zréwnowazonego

rozwoju. Celem jest natomiast zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju poprzez

wzmacnianie systemu zarzadzania ochrong s$rodowiska, ochrone dziedzictwa przyrodniczego i

racjonalne wykorzystanie zasobow przyrody, zréwnowazone wykorzystanie materiatdbw, wody i

energii, dalsza poprawa jakosci srodowiska oraz bezpieczenstwa ekologicznego, ochrona klimatu.

e Dokumenty na szczeblu lokalnym

Zapisy planu miejscowego sa zgodne =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow.

Dokumentem na szczeblu gminnym jest Strategia Rozwoju Gminy Chojndw.

Dokumentem na szczeblu regionu (wojewddztwa) sq:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (uchwata Nr XIX/482/2020
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r, Dz. Urz. Woj. Doln. z
16.06.2020r. poz. 4036),

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020 (uchwata nr XXXII/932/13 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 lutego 2013r.).

¢ Uwzglednienie celow ustanowionych w dokumentach miedzynarodowych,
wspoélnotowych, krajowych i lokalnych w projekcie dokumentu

Projekt planu uwzglednia wskazane w powyzszych dokumentach cele dot. ochrony s$rodowiska.

Nalezy pamietaé, Zze szczegotowos¢ tych dokumentow jest bardzo zrdznicowana. Im dokument

jest nizszego szczebla, tym szczegdtowos¢ w nim zawarta jest wieksza. Ponadto cele wskazane w

dokumentach nizszego szczebla wynikajg ze wskazanych bardziej ogdlnych celdw dokumentéw

wyzszych. Dlatego tez przyjaé tu nalezy, ze realizacja celdw dokumentédw lokalnych jest

rownoczesnie realizacjg celéw zawartych w dokumentach miedzynarodowych, wspdlnotowych i

krajowych.

Projekt planu miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w planowaniu przestrzennym,

musi by¢ sporzadzony zgodnie m.in. z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz uzgodniony z m.in. z Marszatkiem wojewddztwa. Studium

jako jeden z podstawowych dokumentow strategicznych gminy wskazuje stan, zagrozenia i

kierunki w ochronie srodowiska. Wszystkie elementy, odpowiadajace przedmiotowemu obszarowi,

zostaty w projekcie uwzglednione (m.in. ochrona zasobow woéd podziemnych i powierzchniowych,

ochrona krajobrazu, ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem, ochrona gleb i

powierzchni, itp.).

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2020 wskazuje, ze istotne m.in. dla obszaru

objetego planem jest m.in:

— poprawa warunkow zycia,

- zachowanie i racjonalne wykorzystanie zasobow glebowych,

- ochrona, powiekszanie i udostepnianie zasobow lesnych,

— ochrona i udostepnianie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz kulturowych,

- wprowadzenie zasad udostepniania terendw cennych krajobrazowo dla dziatalnosci inwestycyjnej.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzgledniono przepisy odrebne

dot. ochrony $rodowiska w tym m.in. zakazu przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu, ochrony

wod podziemnych i powierzchniowych, czystosci powietrza i ochrony krajobrazu.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly zawarte zakazy wynikajace

z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz.

3927) oraz uwzgledniono przepisy odrebne dot. ochrony srodowiska w tym m.in. zakazu przekraczania

dopuszczalnych pozioméw hatasu, ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, czystosci powietrza,

i ochrony krajobrazu.

W projekcie planu miejscowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami zaproponowano rozwigzania

majace na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko wywotane realizacjg ustalen

planu. Do zadan tych nalezy m.in.

— dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym m.in.
ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, czystosci powietrza,

— ochrony krajobrazu,

— przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,

- zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym:
dla terenéw 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
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1MNW-MNB jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenu 1MNW-U jak dla
terenu mieszkaniowo-ustugowego; dla terenu 1RZM jak dla terenu zabudowy zagrodowej.

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko powinna by¢ prowadzona na biezgco przez
gminne stuzby odpowiedzialne za stan $rodowiska i planowanie przestrzenne w gminie. Zasadnicze
analizy prowadzone bedg jednak w nastepujacych przypadkach:

1. Na etapie okreslania warunkéw zabudowy - poprzez analize zgodnosci zamierzen inwestycyjnych
z zapisami planu miejscowego.

2. Na etapie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile taka bedzie wymagana na podstawie
przepiséw szczegdlnych, w oparciu o analizy zawarte w Karcie informacyjnej przedsiewziecia lub
Raporcie oddziatywania na $rodowisko, a takze w ramach oceny oddziatywania na $rodowisko.

3. Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wykonania robdt budowlanych -
poprzez kontrole rozwigzan projektowych w zakresie zgodnosci z planem i z decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

4. Na etapie oddawania obiektu do eksploatacji (pozwolenie na uzytkowanie) - poprzez
dopuszczenie do eksploatacji tylko tych obiektow, ktére spetniajg standardy srodowiskowe.

5. Na etapie zmiany sposobu uzytkowania obiektu - poprzez uniemozliwianie zmian mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 55 ust 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest zobowigzany prowadzié
monitoring skutkéw realizacji ustalen planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie (...). Aby wtasciwie wywigzac sig¢ z obowigzku monitoringu Wojt powinien
wystepowac o przedtozenie wynikdw monitoringu przez RDOS, wojewode, staroste oraz dyrektora
regionalnych laséw panstwowych wzgledem monitoringu przedstawionego tym organom na
podstawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji budowlanych, a takze do
wiasciwych organéw wzgledem innych decyzji inwestycyjnych. Wyniki monitoringu prowadzonego
wzgledem opracowanego dla danego terenu oraz przedsiewzie¢, dla ktérych decyzje o
$srodowiskowych uwarunkowaniach wydat organ gminny, bedg w zasobie tego organu.

Monitoring w zakresie oddziatywania na srodowisko moze polegac¢ np. na analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
monitoringu $rodowiska lub w ramach indywidualnych zamowien.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest obowigzek prowadzenia
cyklicznych ocen zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (raz w okresie jednej kadencji -
art. 32 ust. 1 przywotanej ustawy), proponuje sie aby w ramach tej analizy przeprowadzi¢ réwniez
ocene wptywu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko (oddziatywania na powietrze, rzezbe
terenu, wody powierzchniowe i podziemne, gleby, klimat, warunki zycia ludzi, zwierzat i roslin,
obszary Natura 2000 itd.), wedlug np. nastepujacych kryteriow:

— intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

— czasowosci trwania oddziatywania (chwilowe, czasowe, state,),

— zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

— trwatosci oddziatywania i przeksztatlcen (mozliwe do rewaloryzacji, przejsciowe, czesciowo
odwracalne, nieodwracalne),
lub wedtug kryteriow zastosowanych np. w niniejszej prognozie:

— rodzaj oddziatywania: pozytywne (OP), negatywne (ON)

- trwatosc¢ zjawisk: odwracalne (0O), trwate (T)

— zasieg przestrzenny oddziatywania: regionalne (R), ponadlokalne (P), lokalne (L).

Monitorowanie oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko prowadzone bedzie zatem
cyklicznie w odstepach kilkuletnich, co odpowiada dlugiemu okresowi realizacji ustalen tego
dokumentu. W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, moze zajs¢
konieczno$¢ kolejnej zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Chojndéw jest

zobligowany do okresowej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i przedstawianiu jej

wynikéw Radzie Gminy. Zgodnie z tym zapisem, Wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. Po wykonaniu analizy Waijt
sporzadza wyniki analizy i po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej przekazuje je,
€O najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady, Radzie Gminy.

W przypadku uchwalenia przez Rade Gminy Chojndéw projektu planu zostanie dotaczone do
przyjetego dokumentu pisemne uzasadnienie i podsumowanie, zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i przekazane wiasciwym
organom.

13. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na znaczne oddalenie terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

14. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Ustalenia planu moga wymagaé przy realizacji obiektow wykonywania prac ziemnych,

naruszajacych istniejacq strukture gruntu. W obszarach przewidzianych pod zabudowe a takze
infrastrukture komunikacyjna, nastgpi potencjalne zagrozenie dla srodowiska wskutek infiltracji
zanieczyszczen powierzchniowych w gtagb wyrobiska. W celu minimalizacji skutkéw tego
oddziatywania konieczne bedzie odpowiednie zagospodarowanie placow budowy. Ochrona powietrza
atmosferycznego jest mozliwa przy zastosowaniu zalecanych, ekologicznych zrddet energetycznych.
Ochronie krajobrazu oraz wartosci przyrodniczych i historycznych sprzyjaé¢ beda zamierzenia o
charakterze technicznym i wizualno - estetycznym, jakie przewidujg ustalenia planu.
W ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice, zawarto szereg zapiséw dotyczacych ograniczenia do
minimum potencjalnego zagrozenia sSrodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi w tym rejonie.
Dotyczg one ochrony takich komponentéw s$rodowiska jak: powierzchnia ziemi, powietrze
atmosferyczne, krajobraz, wartosci przyrodnicze i kulturowe obszaru.

WNIOSKI

1. Ocena stanu Srodowiska w rejonie opracowania pozwala na stwierdzenie, ze S$rodowisko na
przestrzeni dtugiego okresu antropogenicznego oddziatywania ulegto znacznym przeksztatceniom.
Proponowane ustalenia projektu mpzp nie spowodujg wiec istotnych zmian w jego funkcjonowaniu
lecz doprowadza do jego uporzadkowania.

2. Dla podniesienia waloréw estetycznych w projekcie mpzp proponuje sie optymalne
zagospodarowanie  powierzchni czynnych biologicznie znajdujacych sie pomiedzy obiektami
kubaturowymi, co w parze z ustaleniami dotyczacymi warunkow ksztattowania zabudowy,
przyczyni sie do ochrony waloréw krajobrazowych tego terenu.

3. Ustalenia planu uwzgledniajg korzystne warunki ekofizjograficzne terenu opracowania z punktu
widzenia jego przydatnosci dla lokalizacji zabudowy a takze konieczno$¢ odpowiedniego
ksztattowania tej zabudowy celem ochrony krajobrazu i ksztattowania tadu przestrzennego tej
czesci gminy.

4. Planowane zagospodarowanie terenu nie naruszy walorow przyrodniczych ekosystemu rzeki Odry
oraz nie spowoduje zagrozen dla potozonych w poblizu obszaréw ochronnych Natura 2000.

5. Wprowadzone w ustaleniach planu zapisy zapewniajg optymalng ochrone waloréw przyrodniczych
oraz zabezpieczenie $rodowiska i zdrowia mieszkancéw przed potencjalnymi, niekorzystnymi
zmianami.

6. Ustalenia planu uwzgledniajq istniejgce ograniczenia i uwarunkowania przyrodnicze, wymogi
ksztaltowania krajobrazu, uwarunkowania wynikajace z aktualnego zagospodarowania, a takze
istniejgce ustawodawstwo szczegdlne w zakresie ochrony $rodowiska.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice.
Planowane zagospodarowanie terenu ma na celu stworzenie ram prawnych dla nowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej tego terenu i sformutowanie jednolitych, spojnych ustalen
planistycznych, dostosowujgcych jego przeznaczenie i warunki zagospodarowania, poprawy
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atrakcyjnosci terenu przeznaczonego pod planowane inwestycje do docelowego: realizacja nowej

zabudowy o charakterze mieszkaniowym, mieszkaniowo-ustugowym, ustugowym, produkcyjnym

oraz lokalizacji odnawialnych zrddet energii (fotowoltaiki) na dziatkach w obrebie Jerzmanowice.
Gtéwnym celem prognozy jest okreslenie potencjalnych skutkéw dla $rodowiska, ktdére mogg

wynika¢ z projektowanego przeznaczenia tych obszaréow oraz zwigzang z tym mozliwoscig

wprowadzenia do $rodowiska substancji Ilub energii, prowadzeniem prac ziemnych oraz

wykorzystywaniem zasobdéw tego Srodowiska. Okreslajgc w projekcie mpzp szczegdtowe warunki i

zasady gospodarowania przestrzenig na tym obszarze, ustalono dla nich nastepujgce kategorie

przeznaczenia terenu:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW;

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - MNW-MNB;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug - MNW-U;

- teren ustug - U;

— teren elektrowni stonecznej — PEF;

— teren drogi dojazdowej — KDD;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR;

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy - RN;

— teren zabudowy zagrodowej — RZM;

— teren lasu -L,

ktére stosownie do przyjetej w prognozie metodyki, w zaleznosci od stopnia ich oddziatywania na

Srodowisko, przyporzadkowano do grup o oznaczeniu A, B, C. Bazujac na niniejszym podziale, w

prognozie przeprowadzono identyfikacje oddziatywania przyjetych w projekcie planu ustalen dla tych

terendéw na poszczegdlne komponenty srodowiska. Dokonana analiza nie wskazuje na mozliwos¢

negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na s$rodowisko, przy zachowaniu okreslonych

warunkéw korzystania ze srodowiska przez realizujacych te zapisy.

Charakter projektowanych ustalen planu spowoduje zauwazalne zmiany krajobrazowe, z mozliwoscig,

lokalnie wystepujacych ucigzliwosci dla otoczenia. Dla ztagodzenia skutkdw zmian krajobrazowych,

projekt planu wprowadza szczegdlng ochrone waloréw krajobrazowych, poprzez zakaz lokalizacji

obiektéow negatywnie oddziatujacych na krajobraz oraz przewiduje udziat zieleni na terenach

planowanej zabudowy. Projekt planu miejscowego jest zgodny z obowigzujgacymi przepisami prawa w

zakresie ochrony s$rodowiska, uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne, a takze nie narusza

réznorodnosci przyrodniczej w rejonie opracowania.

16. OSWIADCZENIE AUTORA - ZALACZNIK DO PROGNOZY
Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o érodeisku i_jego hrot\&\u ziale spoteczenstwa
z. Us

w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania W S adwisk (ﬁa B53~U. 2024 poz.
1112). Jestem $swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.
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