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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt zmiany miejscowego planu opracowany zostal w oparciu 0 uchwate Nr
VI11.32.2024 Rady Gminy Chojnéw z dnia z 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu

Konradowka, gm. Chojnow.

Podstawa prawng opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla zmiany projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen
planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego,
wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych
I powinna stanowi¢ integralna cze$¢ opracowania planu i podawac rozwigzanie poprawiajgce

istniejacy 1 planowany sposob zagospodarowania.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1.  Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Konradéwka, gm. Chojnow,

2. Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czescei obrebu Konradowka, gm. Chojnow,

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow
ze mianami przyjetego uchwatg nr XLVI1.327.2022 Rady Gminy Chojnéw, z dnia 1 lutego
2022,

4.  Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, Wroctaw, marzec 2023

r

5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru obrebu Konradowka

przyjety uchwatg Nr 111/25/2006 Rady Gminy Chojnoéw z dnia 29 grudnia 2006 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru obr¢gbu Konradowka
Obowiazek sporzadzenia Prognozy, atakze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 -

53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje 1 ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejace problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegblnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i

chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura



2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczego6lnosci na:
réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
Z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami S$rodowiska 1 miedzy
oddziatywaniami na te elementy,

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
I geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych

z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony iksztattowania $rodowiska przyrodniczego
I kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow izasobéw naturalnych, ksztattowaniem

I ochrong waloréw krajobrazowych.

Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego
zmiang projektu planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

e charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

e intensywnos$ci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze,
zupelne),

e Dbezposrednios$ci oddziatywania  (bezpos$rednie, posrednie, wtorne,
skumulowane),

e okresu trwania oddzialywania  (dlugoterminowe, S$rednioterminowe,
krétkoterminowe),

e czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),

e 7zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,

ponadregionalne),



e trwalosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Zgodnie z procedurg zawarta w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, na mocy art. 53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdélowoS$ci przygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.




OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1.  Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Polozenie geograficzne, administracyjne i zagospodarowanie terenu

Zgodnie z podziatem administracyjnym tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w centralnej
czg$ci gminy Chojnow w wojewodztwie dolnoslaskim, w powiecie legnickim. Biorgc pod
uwage calg gmine graniczy ona z gming Gromadka od potnocny i pdinocnego-zachodu,
gming Chocianow od poéinocy, gming wiejska Lubin oraz gming Mitkowice od wschodu,
gming wiejska Ztotoryja oraz gming Zagrodno od poludnia, natomiast gming Warta
Bolestawiecka od potudniowego-zachodu. Ponadto, w centrum gminy lezy miasto Chojnow,
ktore stanowi samodzielng jednostke samorzadu terytorialnego — gming miejska. Konradéwka
leza na terenie Wysoczyzny Chojnowskiej, bedacej czescia Niziny Slaskiej, ktéra jest
mezoregionem o charakterystycznym krajobrazie rolniczym. Obszar ten charakteryzuje si¢
lekko falista rzezba terenu, co wynika z uksztaltowania powstalego w wyniku akumulacji
polodowcowej. Wsie potozone sa w dolinie rzeki Czarna Woda. Rzeka odgrywa istotng rolg
w ksztattowaniu lokalnego ekosystemu oraz warunkéw wodnych, ktére maja wptyw na

dziatalnos¢ rolniczg 1 osadnicza w regionie.

Budowa geologiczna i rzeZba terenu
Budowa geologiczna

Podtoze geologiczne Konradowki, podobnie jak catej gminy Chojnow, zbudowane jest
glownie z osadow mezozoicznych i kenozoicznych, w tym piaskéw, zwirdw oraz glin
zwatowych, bedacych pozostatoscig po dziatalno$ci lodowcow plejstocenskich. Wystepuja tu
takze osady lessowe 1 gliny morenowe, ktore tworza bardzo urodzajne gleby, sprzyjajace
prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej. Obszar ten przynalezy do monokliny przedsudeckiej,
gdzie gleboko pod powierzchnig wystepuja réwniez starsze formacje geologiczne, w tym
zlepience oraz piaskowce. Z uwagi na te uwarunkowania geologiczne, na terenie Konradowki
brak jest znaczacych zt6z surowcow mineralnych o wartosci przemystowe;.

Rzezba terenu Konradowki i okolic wykazuje cechy typowe dla Wysoczyzny
Chojnowskiej, ktéra charakteryzuje si¢ lekko falistym, tagodnie opadajacym krajobrazem.
Teren ten zostal uksztattowany w wyniku akumulacji osadéw polodowcowych oraz erozyjne;j
dziatalnosci wod powierzchniowych, zwlaszcza rzeki Czarnej Wody, ktora przecina ten

obszar. Lokalnie wystepuja niewielkie wyniesienia i1 doliny, ktére dodatkowo réznicujg teren,



jednak wysokosci wzgledne sg niewielkie. Przewazajaca czg$¢ obszaru to ptaskie lub tagodnie
nachylone powierzchnie, wykorzystywane gléwnie rolniczo. Rzezba terenu, w potaczeniu z
zyznymi glebami, sprzyja osadnictwu i uprawom rolniczym, co jest charakterystyczne dla

regionOw o krajobrazie nizinno-wysoczyznowym.

Topoklimat

Charakteryzuje si¢ umiarkowanym klimatem kontynentalnym, 2z wyraznie
zarysowanymi cechami topoklimatycznymi wynikajagcymi z lokalnych uwarunkowan terenu.
Klimat tego obszaru jest ksztaltowany przez wplyw mas powietrza atlantyckiego oraz
kontynentalnego, co prowadzi do zmienno$ci pogody w ciggu roku. W regionie przewazaja
tagodne zimy i umiarkowanie ciepte lata, cho¢ ze wzgledu na potozenie w nizinnej czesci
Dolnego Slaska, obszar ten charakteryzuje si¢ niewielka roczna amplituda temperatur oraz
umiarkowanymi opadami atmosferycznymi. Srednia temperatura dla regionu Konradowki
wynosi okoto 9°C, a $rednie miesi¢czne temperatury oscyluja od -2°C w styczniu do 19°C w
lipcu. Roczna suma opadéw wynosi okoto 600-700 mm, z wyraznym maksimum opadéw w
miesigcach letnich, co zwigzane jest z naplywem wilgotnych mas powietrza atlantyckiego.
Charakterystyczne dla tego obszaru s3 letnie burze, ktore przyczyniajg si¢ do intensywnych,
ale krotkotrwatych opadéw, zwlaszcza w czerwcu i lipcu.

Lokalne uwarunkowania topograficzne, takie jak tagodnie pofaldowany teren oraz
dolina rzeki Czarnej Wody, wptywaja na zréznicowanie mikroklimatyczne. Doliny rzek, takie
jak dolina Czarnej Wody, czgsto sprzyjaja wystgpowaniu specyficznych warunkow
klimatycznych, w tym wigksze; wilgotno$ci powietrza oraz wyrazniejszego wahania
temperatury miedzy dniem a nocg. W okresach jesienno-zimowych obserwuje si¢ tu czgstsze
wystepowanie mgiet, ktore powstaja w wyniku lokalnych procesow kondensacji, zwtaszcza w

bezwietrznych warunkach.

Wody powierzchniowe i podziemne

W sasiedztwie obszaru objetego planem wyrdznia si¢ 2 najwazniejsze cieki wodne,
rzeki Czarng Wode oraz Skorg. Obie rzeki pltyna z kierunku péinocno-zachodniego na
potudniowy wschod, dos¢ szeroka doling, oznaczajaca si¢ nieznacznymi spadkami. Cieki
tacza si¢ ze sobg w miejscowosci Grzymalin. Dno Czarnej Wody znajduje si¢ na wysokoS$ci
ok. 130m n.p.m. W granicach opracowania przewaza typ wod gruntowych ptytkich o zmianie

glebokosci do 2 metréw. W osadach trzeciorzedowych 1 czwartorzgdowych spotyka si¢ nawet



bagna i torfowiska. Na terenach sgsiadujgcych licznie wystepujg tu takze jeziorka w
zagltebieniach moreny dennej. Wigksze zbiorniki wodne majg charakter antropogeniczny i
potozone sg w miejscowosciach Rokitki, (gléwny osrodek rekreacyjno-wypoczynkowy)
znajdujacej si¢ w niewielkiej odlegtosci na potnoc oraz Goliszéw (komercyjne stawy rybne)

usytuowanej na péinocny-wschod od terenéw objetych prognoza.



Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze opracowania

Presje/ Ocena ryzyka Termin
Stan/ Wskazniki o
Nazwa Stan Stan oddzialywania i nieosiagniecia Cele osiagniecia Uzasadnienie
potencjal determinujgce . Typ odstepstwa
JCWP . chemiczny | ogélny zagrozZenia celu Srodowiskowe celow odstepstwa
ekologiczny stan .
antropogeniczne | Srodowiskowego Srodowiskowych
polegajace na
dobry stan )
. odroczeniu .
ekologiczny, . Warunkiem
o terminu
zapewnienie o odstgpstwa
. osiggnigcia . .
droznosci jest pelne i
zrodla . celow .
cieku dla ) terminowe
przemystowe . B srodowiskowych )
migracji . wdrozenie
Czarna oraz zrodta o jest
Oowo, o zty ] ichtiofauny o programu
Woda od staby stan ponizej bytowe i o spowodowane ]
. makrobezkregowce, stan zagrozona ile jest 2027 . dziatan
zrodla do | ekologiczny o dobrego komunalne ) warunkami
. ichtiofauna wod monitorowany ) (ktérego
Karkoszki (punktowe) ) naturalnymi .
wskaznik ) T zakres i
. . uniemozliwiajace
diadromiczny o skuteczno$é
osiggnigcie
D okreslono w
celow
) zestawach
srodowiskowych )
dobry stan . dziatan)
) w perspektywie
chemiczny

do konca 2027 r




Presje/ Ocena ryzyka Termin
Stan/ Wskazniki o
Nazwa Stan Stan oddzialywania i nieosiagniecia Cele osiagniecia Uzasadnienie
potencjal determinujgce . Typ odstepstwa
JCWP ] chemiczny | ogélny zagrozenia celu Srodowiskowe celow odstepstwa
ekologiczny stan .
antropogeniczne | srodowiskowego Srodowiskowych
Dobry stan Warunki naturalne
BIO_FIZ (na )
ekologiczny, uniemozliwiajace
elementy L o
] . zapewnienie . osiagnigcie celow
biologiczne ] Odroczenie )
droznosci . srodowiskowych
zalezne od . terminu .
) ) N cieku dla o w perspektywie do
umiarkowany zty fizykochemii), L osiagnigcia
Kanal ) brak migracji konca 2027 r.
o stan makrofity stan BIO_HM (na zagrozona o 2027 celow
Osetnicki . danych ichtiofauny ) Naturalna
ekologiczny wod elementy o srodowiskowych
] . (jesli ] podatno$¢ na
biologiczne . w trybie art. 4 ) o
monitorowany presje wynikajaca
zalezne od . ust. 4 RDW .
. wskaznik z potencjatu
hydromorfologii) . ) )
diadromiczny sorpcyjnego
D) zlewni.
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Teren opracowania obejmuje dwie jednolite czgsci wod powierzchniowych: "Czarna
Woda od zrodta do Karkoszki" oraz "Kanat Osetnicki”. Odnoszac si¢ do JCWP "Czarna
Woda od Zrodta do Karkoszki", cele $rodowiskowe zostaty ustalone zgodnie z wymogami
Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz przepisami krajowymi, majgc na celu poprawe i ochrone
stanu ekologicznego, chemicznego 1 hydromorfologicznego tych wéd. Dziatania te obejmuja
zardbwno gtowne cele Srodowiskowe, jak 1 dodatkowe inicjatywy wspierajace ochrong
ekosysteméw wodnych. Podstawowym celem §rodowiskowym jest osiagniecie dobrego stanu
ekologicznego wod. W ramach tej oceny bierze si¢ pod uwage wskazniki biologiczne, takie
jak makrofitowy indeks rzeczny (MIR), indeks makrobezkregowcow bentosowych
(MMI_PL) oraz wskazniki dotyczace ichtiofauny, w tym indeks EFI+PL dla rzek z dominacja
ryb tososiowatych i karpiowatych. Zaklada si¢ takze, ze dla utrzymania dobrego stanu
ekologicznego konieczne jest zapewnienie drozno$ci ciekdw wodnych dla migracji ryb, o ile
monitorowany jest wskaznik diadromiczny D. Kluczowym elementem jest réwniez poprawa
jakosci wod poprzez spetnienie wymagan chemicznych, takich jak odpowiednie stezenia tlenu
rozpuszczonego, azotu amonowego, fosforanow oraz przewodnosci wody. Wymagania te sg
zgodne z normami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 2021 roku.
Odnoszac si¢ do JCWP "Kanat Osetnicki” (kod RW6000101386689), cele srodowiskowe
koncentruja si¢ na osiggnieciu umiarkowanego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu
chemicznego. Wskazniki determinujace stan ekologiczny obejmuja makrofity (MIR), ktorych
warto$¢ graniczna wynosi co najmniej 0,445. Stan og6lny wod oceniono jako zty, co wynika z
presji hydromorfologicznych zwigzanych z obiektami mostowymi na rzekach gtéwnych oraz
presji  biologicznych zaleznych od fizykochemii 1 hydromorfologii. Cala zlewnia
JCWP "Kanat Osetnicki" zostata uznana za obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami komunalnymi, szczegdlnie biogenami takimi jak zwiazki azotu i fosforu.
Zidentyfikowane presje antropogeniczne obejmuja uzytkowanie rolnicze (76% powierzchni
zlewni), tereny lesne (16%) oraz zurbanizowane (8%).

W ramach dziatah ochronnych odnoszacych si¢ do obu JCWP przewidziano
modernizacj¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, w tym oczyszczalni §ciekdéw w regionie.
Dla JCWP "Kanat Osetnicki" nie zaplanowano dodatkowych dziatan podstawowych ani
uzupetniajacych. Ze wzgledu na warunki naturalne uniemozliwiajace petne osiagniecie celow
srodowiskowych do konca 2027 roku, ustanowiono odstepstwo czasowe dla wskaznikow
takich jak MIR. Warunkiem odstepstwa jest petne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan

naprawczych. Naturalna podatno$¢ zlewni na presje wynikajaca z potencjatu sorpcyjnego



zostala oceniona jako staba (4 w skali 1-5), co dodatkowo utrudnia realizacj¢ celow
srodowiskowych.

Wszystkie dziatania, odnoszac si¢ do obu JCWP, majg na celu wspieranie realizacji
gltéwnych 1 dodatkowych celow srodowiskowych zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng i

zapewnienie dlugoterminowej ochrony zasobéw wodnych w regionie.

Zagrozenie powodziowe

Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne zagrozenia powodziowe.

Wody podziemne

Wedtug podzialu na Jednolite Czesci Wod Podziemnych tereny MPZP obejmuja
JCWPd o numere identyfikacyjnym PLGW600094, zajmujace powierzchnie 2261,4 km?2.
Wody obejmujg tereny w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Srodkowej Odry.
Charakterystyka tego obszaru wskazuje na zlozone warunki hydrogeologiczne, wynikajace z

obecnosci pigciu roznych pigter wodonosnych.

o | Strefa drenazu
c I _‘ x [ Strvesfia zusilania { Strefa drenaiu i zasilania
d Tasuaning
1

X3 3 3 282

PR § Pogorze Kaczawskie
Ba g

i -
e

PeFr

{ JcwPd 94}

Stratygrafis utwoedw. & Opad aymosferycarnmy

Q - crwanrioragd

Ng - neoges wod podnemevch

Pz-Pt - psbecrok-protecozok

Naturalne typy wod podziemnych to wody wodoroweglanowo-wapniowe (HCOs-Ca)
oraz wodoroweglanowo-wapniowo-magnezowe (HCOs-Ca-Mg). Jednak w niektorych
rejonach wystepuja wody odbiegajace od typow naturalnych, takie jak wody siarczanowo-
chlorkowo-wapniowe  (SOs-Cl-Ca) czy  siarczanowo-wodorowgglanowo-chlorkowo-

wapniowe (SOs-HCOs-Cl-Ca), ktore mogg wskazywaé na zanieczyszczenia antropogeniczne.
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Gtowne zagrozenia dla wod podziemnych w obszarze JCWPd PLGW600094 wynikaja z
dziatalno$ci antropogenicznej. Wody podziemne na tym terenie odgrywaja kluczowa role w
zasilaniu rzek oraz mokradel, ktore stanowig 6% powierzchni obszarow chronionych. Udziat
zasilania podziemnego w odplywie catkowitym rzek wynosi az 43%, co wskazuje na ich
istotng rol¢ w podtrzymywaniu lokalnych ekosystemow. Ostatnie wyniki monitoringu jako$ci
woOd podziemnych w 2022 roku wykazaly klas¢ II- wody dobrej jakosci dla pomiaru w
miejscowosci Gotocin oraz klasg IV- wody niezadowalajacej jakosci dla pomiaru w

miejscowosci Goliszow.

Gleby

W krajobrazie rolniczym przewazaja pola uprawne. Sg to przewaznie gleby pszenno-
buraczane, pszenne i zytnio-ziemniaczane. Najwickszy udziat (73%) maja gleby $rednie (IV
klasy) i1 gorsze (V 1 VI klasy). Najmniejszy udziat 3% maja gleby bardzo dobre (II klasy). Na
gruntach ornych najwigkszy udzial maja gleby kompleksu pszennego (60,7% powierzchni
gruntow, w tym 40,1% kompleksu dobrego). Pozostate 38,3% stanowig gleby kompleksu
zytniego oraz 0,9% kompleksu zbozowo-pastewnego. Zdecydowana wickszos¢ (77,9%)
uzytkoéw rolnych posiada optymalne warunki dla rozwoju rolnictwa. Pozostate sa przesuszone
lub podtopione. Na uzytki zielone sktadaja si¢ gtoéwnie gleby $rednie 1 gorsze (71,8%). Gleby
bardzo dobre (II klasy) maja zaledwie 3,7% udziatu:
grunty Kklas I-11I zajmuja powierzchni¢ 4 154,88 ha,
grunty klasy IV, zajmuja powierzchni¢ 6 794,88 ha,
grunty klas V 1V, zajmuja powierzchni¢ 4 607,33 ha.

W skitad kompleksu zajetego przez uzytki zielone wchodzg gldwnie mady 1 gleby murszowe
silnie uwilgotnione, z racji nizszego polozenia. Sredni wskaznik w trzystopniowej skali

bonitacyjnej dla gminy Chojnéw wynosi 1,69.

Szata roslinna i swiat zwierzecy

Obszar opracowania w catosci obejmuje tereny rolnicze i drogi dojazdowe w
granicach ktorych nie odnotowano chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. Na terenach
rolnych, gdzie dominuja pola uprawne, typowa szata ro$linna i fauna sa dostosowane do
warunkow stworzonych przez dziatalno$¢ cztowieka. Na polach uprawnych najczescie]
hoduje si¢ pszenice, wsrod roslinnosci okotopolnej wystepuja chwasty 1 rosliny dziko rosnace,

takie jak maki polne, chabry btawatki czy stokrotki. Obszar opracowania moze by¢ miejscem
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wystepowania typowych dla obszaréw rolnych okoto lesnych gatunkow zwierzat. Wsrod
ssakow mozna spotka¢ myszy polne, ktére zyja w poblizu upraw i korzystaja z resztek

zbiorow jako zrodta pozywienia lub zajace oraz lisy.

Chronione elementy srodowiska

Obszary chronione

Teren opracowania nie lezy w granicach zadnych obszaré6w chronionych. Najblizej
potozonym obszarem chronionym jest park krajobrazowy ,,Dolina Czarnej Wody” znajdujacy

si¢ blisko 4,5 km od granicy planu.

Korytarze ekologiczne

Przez obszar opracowania nie przebiega zaden korytarz ekologiczny.

2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)

przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 2).

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze

wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
Okres
dopuszczalny [90]
..| uSredniania B
Nazwa substancji substancjiw | —mememeee-
wynikow i
o powietrzu [ng/m?]
pomiarow
[ng/m?] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok
Benzen 59 - - - - R
kalendarzowy
jedna godzina 2009 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok
409 - - - - -
kalendarzowy
) rok
Tlenki azotu® 309 - - - - -
kalendarzowy
Dwutlenek siarki | jedna godzina 3509 - - - - -
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24 godziny 1259 - - - - -
rok
kalendarzowy i
pora  zimowa 209 - - - - -
(okres od 01 X
do 31 1)
rok
Otow" 0,59 - ; ] ] )
kalendarzowy
Pyl  zawieszony | rok 2599 4 3 2 1 1
PM 2,59 kalendarzowy 2094 - - - - -
24 godziny 509 - - - - _
Pyt  zawieszony
rok
PM 10" 409 - - - . .
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzin » 10.0009: ) - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi, d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu, e) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrong roslin, f) Suma metalu i jego zwiazkow w pyle
zawieszonym PM10, g) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metodg wagows z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za rownorzedne, h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne, i) Maksymalna $rednia
osmiogodzinna, sposrdd srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu S$rednich jednogodzinnych w ciagu doby.
Kazdg tak obliczong $rednig o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej sie ona konczy, pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia, ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET,
j) Poziom dopuszczalny dla pytlu zawieszonego PM2,5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I), k) Poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

W oparciu o dokument ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie
dolnoslaskim. Raport wojewodzki za rok 2023, analiza wykazata, iz w gminie Chojnow,
ulegta ona poprawie, cho¢ nadal wystepuja pewne problemy, ktore moga mie¢ wptyw na
zdrowie mieszkancow. Na terenie gminy, stezenia pytow zawieszonych PM10 i PM2.5 byly

nizsze niz w latach poprzednich, co wskazuje na poprawe jakosci powietrza.

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego w obszarze opracowania wplywa przede
wszystkim tzw. emisja niska. Wiekszo$¢ mieszkancow najblizszych zabudowan korzysta
Z indywidualnych zrodet ciepta, gltownie palenisk weglowych, wprowadzajacych do
atmosfery tlenki siarki 1 azotu, pyly igazy. Emisje dolne wydaja si¢ stanowi¢ jedno
Z powazniejszych zagrozen dla stanu czysto$ci powietrza, przynajmniej w obregbie terenow

zabudowanych 1 okolicach. Ich oddzialywanie jest szczegodlnie natezone w okresie sezonu

16



grzewczego. Stezenie podstawowych zanieczyszczen dwutlenku siarki, tlenkow azotu i pytu
zawieszonego bedzie rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten nie powinien by¢
znaczny. Zrodlem zanieczyszczenia powietrza sa tez opady atmosferyczne zawierajace
substancje chemiczne, wsrod ktorych nalezy wymieni¢ przede wszystkim siarczany, miedz,
a w dalszej kolejnosci azotyny 1 azotany.

Na jako$¢ powietrza majg réwniez wpltyw $rodki komunikacji. Na obszarze
opracowania planu nie notuje si¢ przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen gtéwnych
zanieczyszczen powietrza.

Na podstawie pomiarow ze stacji stwierdzono przekroczenie poziomu dopuszczalnego
pylu zawieszonego PM10 w strefie dolnoslaskiej (klasa C) (stezenia roczne jak i 24
godzinne). Przekroczenia dotycza takze stgzenia ozonu, arsenu i benzo(a)pirenu w pyle

zawieszonym PM10, gdzie rowniez strefa dolno$laska zostata zaklasyfikowana do klasy C.

Tab. 3. Klasyfikacja strefy matopolskiej z uwzglgdnieniem kryteriow okreslonych w celu
ochrony zdrowia w 2023 roku (Roczna ocena jakoSci powietrza wojewddztwie

dolnoslgskim w roku 2023, RWMS, Wroclaw, 2024).

Kod Nazwa SO2 | NO2 | C6H6 | CO | O31) [PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(@P | PM2,52)

strefy strefy

PLO204 | strefa A A A A C C A C A A C Al
dolnoslaska

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet popraweg jego jako$ci mozna uzyskaé
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaré6w niskiej emisji na S$rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowe] wysokiego cisnienia 1 stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacje lub modernizacje
kottowni tradycyjnych (zmiana no$nika energii z wegla np. na gaz), popraw¢ nawierzchni
drog, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze
zroédet odnawialnych (energi¢ wiatru, promieniowania slonecznego, energia geotermalna,

biogaz).

Klimat akustyczny
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Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn 1 Ln, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony

przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku
AwdB
. o . Pozostale obiekty i dzialalno$¢
Drogi lub linie kolejowe
bedaca zrédlem halasu
Rodzaj terenu
Lown Ln Lown Ln
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
porom nocy | dobom w roku| porom nocy
roku
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
o . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
Tereny domdw opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ 70 65 55 45
mieszkancow
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Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Laeqp | Laegn, ktore to

wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej

doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku

AwdB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalnos¢

bedaca zrédlem halasu

Laeqp
przedziat czasu L aegn
. Laeqp L Aeqn C )
Rodzaj terenu . ‘ odniesienia | przedzial czasu
przedziat przedziat o
rowny 8 odniesienia
czasu czasu o
o o najmniej rowny 1
odniesienia | odniesienia T
korzystnym najmniej
rowny 16 rowny 8 ) ) )
] ) godzinomdnia | Kkorzystnej
godzinom | godzinom ) ) o
kolejno po sobie| godzinie nocy
nastgpujacych
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
- . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ 68 60 55 45
mieszkancow

Tab. 6. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego
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Uciazliwo$é Laeq [dB]
mala <52
$rednia 52...62

duza 63......70
bardzo duza >70

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslone sg w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r., ktore publikuje jednolity
tekst rozporzadzenia o dopuszczalnych poziomach hatasu (Dz. U. z 2014, poz. 112). Przy
planowaniu przestrzennym, ktére ma dlugookresowy charakter, zaleca si¢ stosowanie
wskaznikow dlugookresowych LDWN i LN, obejmujacych hatas z catego roku. Z kolei
wskazniki dobowe LAeqD 1 LAeqN odnoszg si¢ do poziomu hatasu mierzonego w ciagu

jednej doby 1 sg uzyteczne w kontrolowaniu krétkotrwatych zmian.

Na terenie Konradéwki w gminie Chojnoéw glownymi zrodtami hatasu sg ruch
drogowy oraz dzialalno$¢ rolnicza. Drogi lokalne i przejezdzajace pojazdy cigzarowe
stanowig istotne zrddto hatasu komunikacyjnego, ktérego poziom wzrasta wraz z rosngcym
natezeniem ruchu. Zwickszenie liczby pojazdow w ostatnich latach przyczynito si¢ do
wzrostu ucigzliwosci akustycznej. Halas z dzialalno$ci rolniczej obejmuje prace maszyn,
takich jak ciggniki, kosiarki czy inne urzadzenia stosowane w gospodarstwach, co dodatkowo

wptywa na klimat akustyczny regionu.

W Jaroszowce hatas przemystowy nie stanowi istotnego zagrozenia dla calej gminy,
lecz lokalnie moze by¢ odczuwany w sasiedztwie zaktadow rzemieslniczych. Chociaz wptyw
ten nie jest dominujacy, niektore zaktady, takie jak warsztaty stolarskie czy mechaniczne,
moga powodowac lokalne zaktocenia. Hatas generowany przez te zaklady czesto wynika z

pracy urzadzen, zatadunku towaréw czy czynnosci wykonywanych na zewnatrz.

Warto rowniez zwroci¢ uwage na rosngcy udzial hatasu pochodzacego z prac
pielegnacyjnych na posesjach (kosiarki, przycinarki) oraz z uzytkowania pojazdow
silnikowych, takich jak motocykle crossowe, co takze wpltywa na zwigkszenie ucigzliwosci

dzwigkowej w obszarze zabudowanym.

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy promieniowania elektromagnetycznego (EM) w $§rodowisku,
zardwno dla pol statych, jak 1 zmiennych o czestotliwosci 50 Hz oraz od 0,001 MHz do 300

000 MHz, zostaly okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
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2003 r. Na terenie Konradowki w granicach planu, znajdujg si¢ linie elektroenergetyczne o
napigciu 20 kV, ktére moga by¢ zrédlem pola elektromagnetycznego. Linie te, szczegdlnie te
o wyzszych napieciach, moga powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm w

bezposrednim sgsiedztwie obszarow zamieszkatych.

Zgodnie z przepisami, natezenie pola elektrycznego pod liniami lub w ich poblizu nie
powinno przekracza¢ 1 kV/m dla skltadowej elektrycznej oraz 60 A/m dla sktadowej
magnetycznej. Granica strefy, w ktorej nie mozna lokalizowaé budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, wynosi co najmniej 14 metrow od osi linii. Warto$ci te oparte sg na
badaniach pomiarowych, ktore sugeruja, ze natezenie pdl elektromagnetycznych w otoczeniu
linii energetycznych zwykle miesci si¢ w dopuszczalnych granicach, jednak w bezposrednim

sasiedztwie moga wystapi¢ lokalne przekroczenia.

W obszarze gminy, oprocz linii energetycznych, innym potencjalnym zrodtem
promieniowania elektromagnetycznego sa stacje bazowe telefonii komodrkowej. Jednak
badania wskazuja, ze natezenie promieniowania elektromagnetycznego w ich otoczeniu jest
na bardzo niskim poziomie, zazwyczaj ponizej | mW/m?, co oznacza, ze s3 one bezpieczne
dla zdrowia ludzi 1 srodowiska. Nawet w budynkach znajdujacych si¢ w bliskim sgsiedztwie

stacji bazowych, nat¢zenie pola nie przekracza wartosci normatywnych.

W zwigzku z mozliwym oddziatywaniem pol elektromagnetycznych pochodzacych od
linii elektroenergetycznych, zaleca si¢ uwzglednienie odpowiednich przepisow przy
planowaniu zabudowy w gminie Chojnéw. Nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci
budynkoéw od linii wysokiego 1 najwyzszego napigcia, aby ograniczy¢ negatywny wplyw
promieniowania na zdrowie mieszkancow. Cho¢ dotychczasowe badania na terenie
wojewddztwa  dolnoslaskiego nie  wykazaly przekroczen  dopuszczalnych norm
promieniowania elektromagnetycznego, konieczne jest prowadzenie regularnych pomiarow i

monitorowanie sytuacji.

Tab. 7. Natgzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii

komorkowej (na podstawie 10 protokotéw pomiarowych wykonanych w Polsce).
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Pole elekiryozne GrastosC strumienia anergii
[ (Wim™)
Lokalizacja punkm pomisrowego Sredniz Maksymalna Sredniz Maksymalna
wartosd Wartosc WaITss Wartoid
ZMIETZONn ZMISTZOnA i S ) o | ZMerzons

Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Madachu, 10 m. od antan 0.30 0.30 0.0002 0.0006
Mieszzkanie pod masztem antenowiin 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miezzkanie w bloku 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyl bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 0.30 060 0.0002 0.0005
naprzectwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacii bazowe)

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia
lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie nast¢pujacych
ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych z waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych

terendw gminy oraz obowigzujacych przepiséw odrgbnych i szczegotowych:
Ochrona klimatu akustycznego

e w zakresie ochrony przed hatasem zaleca si¢ stosowanie pasow zieleni izolacyjnej
oraz ekrandw akustycznych (tylko w uzasadnionych przypadkach) wzdtuz
istniejagcych drog 1 linii kolejowych, sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnych
poziomow halasu,

e zaleca si¢ wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenéw mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjno — wypoczynkowych (edukacja,
opieka spoteczna, szpitale) objetych ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca
si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej 1 ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych
terenow,

e 7z uwagi na mozliwy halas od linii energetycznych (tzw. zjawisko ulotu) zaleca si¢
przestrzegania stref technicznych od tych linii i niewprowadzanie w ich zasigg

zabudowy wrazliwej na hatas.
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Ochrona srodowiska gruntowo — wodnego

e zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i1 zakladow utylizacji
odpadow zuwagi na niesprzyjajace warunki geologiczno — gruntowe
I hydrogeologiczne,

e w zakresie gospodarki Sciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekéw i1 petnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe
cechy srodowiska gruntowo - wodnego,

e ze wzgledu na ochrone wod podziemnych nie powinno si¢ odprowadzaé
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wod gruntowych 1 gruntu,

e zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych
I wykorzystywanie ich do nawodnien terenow zieleni,

e ze wzgledu na polozenie na terenach dolinnych zaleca si¢ prowadzenie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia naturalnej retencji lesnej oraz glebowej,

e w zakresie ochrony wdod powierzchniowych i podziemnych zaleca si¢ ochrone ujeé
wodnych, wprowadzanie i pozostawienie zadrzewien i zakrzaczen wzdluz koryt
rzek, ochrong starorzeczy, pozostawienia na terenach dolinnych podmoktych
obszarow akowych,

e w celu ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci rolnej
zaleca si¢ wprowadzenie zakazu wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wlasnych gruntow rolnych,

e konieczne jest takze ograniczenie ucigzliwych dla srodowiska nawozéw mineralnych

I sSrodkow ochrony roslin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci.
Ochrona powietrza atmosferycznego

e wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow uzytecznosci publicznej kottowni dziatajacych na proekologiczne paliwa
(gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej
emisyjnosci, zaleca si¢ takze wykorzystanie zrodet energii odnawialnej (energia
stoneczna, geotermalna, wody, wiatru),

o wszystkie przemystowe zrodta emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu na terenie
gminy muszg posiada¢ aktualne decyzje ,,pozwolenie na emisje” lub ,,pozwolenie

zintegrowane”,
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e zaleca si¢ nielokalizowanie na terenie gminy nowych przedsiewzi¢¢ znaczaco
oddziatywujacych na s$rodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem niezbednych elementow infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej, w tym infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czeSciowego
pochlaniania zanieczyszczen komunikacyjnych,

e zaleca si¢ ograniczenie emisji niskiej poprzez stopniowe przechodzenie na

stosowanie proekologicznych zrddet energii oraz energii ze zrodet odnawialnych.

Ochrona walorow krajobrazowych, przyrodniczych i architektonicznych

e dla terenéw zabudowy powinno si¢ okre§li¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw ustugowych i mieszkaniowych,

e na terenach zurbanizowanych zaleca si¢ tworzenie terendw zieleni publicznej
Z placami zabaw, matlg architekturg i zielenig wysoka,

e ksztaltowanie ukladu funkcjonalno — przestrzennego gminy musi uwzgledniaé
zachowanie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych
potaczen,

e w zakresie gospodarki rolnej zaleca si¢ zabezpieczenie gruntéw rolnych przed
zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez racjonalne gospodarowania
przestrzeniag oraz ochron¢ gruntow przed erozja wodng i wietrzng poprzez
wykorzystanie zadrzewien $rédpolnych oraz zadarniania wzdtuz ciekow wodnych,

e w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych zaleca si¢ zachowanie jak najwigkszej
roznorodnosci  ekosysteméw lesnych, ograniczanie monokultur na rzecz
prowadzenia gospodarki lesnej ukierunkowanej na budowe drzewostandw zgodng
Z potencjalng ros$linnos$cig naturalna,

e na terenach warto$ciowych przyrodniczych zaleca si¢ wyznaczanie terenow uzytkow
ekologicznych w celu zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom
ekosystemow lesnych i niele$nych z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin 1 zwierzat,

e w gospodarowaniu terenow nadrzecznych zaleca si¢ czynne zabezpieczenie tak
I pastwisk poprzez zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia

regularnego koszenia lub wypasu,
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e w celu zachowania cennych walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszarow
dolinnych zaleca si¢ ksztattowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego,
przez zachowanie w nim oczek wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien
I zakrzaczen $rodpolnych,

e rozwo0j zabudowy mieszkaniowej powinien by¢ ograniczony do sgsiedztwa terenow
juz zainwestowanych jako uzupehienie ich struktury przestrzennej i powinien by¢
skorelowany z rozwojem infrastruktury technicznej, w tym glownie sieci
kanalizacyjne 1 wodociggowej, zaleca si¢ ograniczenie osadnictwa na terenach
zagrozonych powodziami, planowana zabudowa powinna by¢ dostosowana do
charakterystyki architektonicznej istniejacej zabudowy w celu ochrony walorow
krajobrazu kulturowego, na terenach wiejskich zaleca si¢ tworzenie terendw zieleni

publicznej.
Ochrona przeciwpowodziowa

e na terenie gminy zaleca si¢ stale modernizowanie i utrzymywanie w dobrym stanie
technicznym urzadzen stuzacych do ochrony przeciwpowodziowej (ciekdw, rowow,
starorzecza, watow, przepustow, pompowni) ale takze obiektéw komunikacyjnych
i innych urzadzen technicznych znajdujacych si¢ w dolinach rzek, tak aby nie
stanowily w razie sytuacji powodziowej zagrozenia dla swobodnego przeptywu

wod powodziowych,
IV. ANALIZA PLANU MIEJSCOWEGO

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdzialach zawierajacych przepisy ogole
(rozdziat 1), ustalenia ogélne (rozdziat 2), ustalenia szczegélowe (rozdziat 3) oraz przepisy

koncowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogolne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu.

W rozdziale 2 zawarto ustalenia ogélne. W tym oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu, ktore sg obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego: granica obszaru
objetego planem, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenia terenow.

W planie wskazano trzy przeznaczen terenu: PEF — teren elektrowni stonecznej, RN —

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, KDL — teren drogi lokalnej.
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W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ realizacje
sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z
zakresu: zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, odprowadzania wod
opadowych, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w gaz i ciepto, telekomunikacji,
z zastrzezeniem pkt 3, dopuszczenie doj$¢, dojazdow 1 drog transportu rolnego, z
zastrzezeniem pkt 3, realizacj¢ inwestycji wymienionych w pkt 1 i 2 przy zachowaniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntdw rolnych i lesnych, dla terenow
potozonych bezposrednio przy terenach linii kolejowej obowigzuja nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajgce z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a
takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z obowiazujacych przepisow odrebnych w
zakresie transportu kolejowego.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz
lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w
rozumieniu przepisow odrebnych, zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
terenow sasiednich na teren kolejowy 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej w przypadku natrafienia
podczas prac ziemnych lub robdt budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji obszaru kolejowego graniczacego z terenem
zmiany planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢
obszarbw do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci, natomiast w przypadku
przeprowadzenia procedury scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ wielkos$¢ dziatki nie
mniejszg niz 1000 m2, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 20 m, kat potozenia granic

dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga w przedziale 70-110°.
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W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym z przylegtych drog
wewnetrznych 1 publicznych, tym réwniez zlokalizowanych poza granicami planu
miejscowego, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych
w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na kazdym terenie elektrowni stonecznej, dla pojazdéw zapatrzonych w
karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 6 miejsc postojowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢ dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczenie lokalizacji
sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na wszystkich terenach
okreslonych w planie miejscowym, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrgbnych. W przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych Zrédel energii w
sasiedztwie terenu kolejowego badz drog publicznych, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢
tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w stron¢ toréw badz jezdni. Nalezy
stosowa¢ powtloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i1 materialy niepowodujace
negatywnego wplywu na komunikacje. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
zaopatrzenie z istniejagcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych, dopuszczenie
skablowania istniejacych linii napowietrznych, dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet
energii zgodnie z ustaleniami szczegOélowymi; w zakresie zaopatrzenia w sieé
telekomunikacyjna: zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej, dopuszczenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie zaopatrzenia w gaz: z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac sie bedzie w
oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym planem przewiduje
si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,
dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki gazu i1 zwigzane z nimi instalacje, w zakresie
zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie z indywidualnych 1 grupowych Zrddet ciepta
spetniajacych wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych, w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie z sieci wodociggowej, dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody
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zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresic odprowadzania S$ciekéw sanitarnych:
odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem lit. b, w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej
dopuszczenie odprowadzania $Sciekow do grupowych i indywidualnych bezodplywowych
zbiornikow oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi; w
zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ retencjonowanie
wod opadowych i1 roztopowych z mozliwosciag odprowadzania ich do sieci kanalizacji
deszczowej, ogodlnosptawnej lub rowow 1 ciekow wodnych, z =zastrzezeniem lit. b,
podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych przed odprowadzeniem z terendw w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okre§lonych w przepisach
odrebnych, obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi i odprowadzanie §ciekow
do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w zakresie gospodarki odpadami —

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W rozdziale 3 w ramach ustalen szczegolowych znajdujg si¢ ustalenia dla terenow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF ustala si¢
przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej. Na terenach dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, obiekty budowlane 1 techniczne zwigzane z elektrownig
stoneczng, w tym w szczego6lnosci budynki socjalne, sanitarne i administracyjne oraz wiaty,
dojscia 1 dojazdy, drogi technologiczne, place sktadowe i manewrowe oraz parkingi 1 miejsca
postojowe. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng powierzchnig
zabudowy: 80%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy: 0,8. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ wysoko$¢
budynkoéw wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem wysoko$¢ budowli 1 urzadzen technicznych nie

wyzsza niz 15 m, dachy o dowolnym ksztalcie 1 pokryciu.

Dla terené6w oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2PEF-3PEF
ustala si¢ przeznaczenie teren elektrowni stonecznej. Na terenach, dopuszcza si¢ sieci,
urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej, obiekty budowlane i techniczne zwigzane z
elektrownig stoneczng, w tym w szczegdlnosci budynki socjalne, sanitarne i administracyjne
oraz wiaty, dojscia 1 dojazdy, drogi technologiczne, place sktadowe i1 manewrowe oraz
parkingi i miejsca postojowe. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng

powierzchni¢ zabudowy: 80%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%,
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maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢
wysokos$¢ budynkow, budowli 1 urzadzen fotowoltaicznych nie wigksza niz 6 m, wysokos¢
zabudowy nie wyzsza niz 15 m, dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu, mozliwo$¢

lokalizowania magazynow energii.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN ustala si¢

przeznaczenie teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL-2KDL ustala si¢

przeznaczenie teren drogi publicznej klasy lokalnej;

1) Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem

planu od 8 m do 17 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami;

2) Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami
odrebnymi
2. Powiazania z obowiazujacymi dokumentami planistycznymi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego
okresla sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodne z obowigzujacym na terenie

gminy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow

przyjetego Uchwatq Nr XLVII1.327.2022 Rady Gminy Chojnow z dnia 1 lutego 2022 r.

Ryc. Wyrys z obowiqzujgcego Studium
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Przygotowany projekt planu, nalezy traktowaé¢ jako zmiang¢ ustalen

obowigzujacych planéw polegajaca na:
- powiekszenie terenow inwestycyjnych,

- Zmianie przeznaczenia terenow.

3. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na

sSrodowisko

Zgodnie z ustaleniami planu na obszarze gminy wskazano tereny pod zainwestowanie,
z przeznaczeniem glownie pod tereny elektrowni stonecznej. Budowa elektrowni stonecznej
moze prowadzi¢ do zmian w glebie, roslinno$ci oraz wplywaé na zZycie zwierzat, ktore
zamieszkuja dane obszary. Niekiedy istnieje potrzeba wycinki drzew czy przeksztatcenia
terenéw rolniczych na rzecz elektrowni, co moze skutkowa¢ zmiang siedlisk i migracja
niektérych gatunkéw. Budowa farm fotowoltaicznych moze wplywaé na przestrzen i
krajobraz. Zmiana przeznaczenia terenow rolniczych na obszary zainstalowanych paneli
stonecznych moze prowadzi¢ do zmiany krajobrazu oraz oddzialywa¢ na lokalne

spoteczno$ci. Warto rowniez zwroci¢ uwage na potencjalne zagrozenia zwigzane z odbiciem
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promieni stonecznych od paneli, ktore moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancoOw okolicznych

terendow.

Stan sanitarny powietrza w granicach gminy Chojnow jest ksztaltowany gléwnie przez
lokalne zrodta emisji, przede wszystkim niskg emisje z indywidualnych zrodet ogrzewania w
zabudowie mieszkaniowej. Na terenie planu brak jest istotnych zrodel wplywajacych na
jako$¢ powietrza. Teren gminy charakteryzuje si¢ dobra zdolno$cia do samooczyszczania
atmosfery, lecz ze wzglgdu na emisje z sektora komunalno-bytowego, powietrze w sezonie
grzewczym jest narazone na wzrost stezenia pytow zawieszonych i innych zanieczyszczen.
Przekroczenia dopuszczalnych poziomow stezen pytu PM10 oraz benzo(a)pirenu notowane sg

Sezonowo.

W ramach planu dopuszcza si¢ wykorzystanie niskoemisyjnych systemow grzewczych,
takich jak sie¢ cieptownicza lub zrodia odnawialne, przy jednoczesnym zakazie stosowania
paliw powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji. Zaleca si¢
rozbudowanie sieci gazociggowej na terenach gminy oraz wykorzystanie proekologicznych
zrddet energii. Na obszarze planu przewiduje si¢ uzupeitnienie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Dodatkowo plan podkresla potrzebg zachowania udziatu powierzchni biologicznie
czynnych, co pozytywnie wplynie na retencj¢ wod i minimalizacj¢ presji na Srodowisko
przyrodnicze. Postulaty odnoszace si¢ bezposrednio do zieleni na terenach zainwestowanych

zostaly spelnione (wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnych).

Ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

W przypadku wod opadowych dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowej,
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow

gospodarczych.

Przeksztalcenie terenow pol uprawnych w tereny elektrowni stoneczne; moze
niestety prowadzi¢ do presji na srodowisko przyrodnicze. Dotyczy to zwlaszcza zmian w
retencji wod opadowych oraz presji na siedliska roslinne 1 zwierzgce. Rozwdj terenow
elektrowni kosztem terenéw 0 charakterze otwartym spowoduje ograniczenie powierzchni

biologicznie czynnych.

Plan dopuszcza lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych.
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Ochrona zasobow wodnych gminy odbywa si¢ w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Stopien ich rzeczywistej ochrony zardwno na terenie gminy (prawdopodobny) jak i poza jej
granicami jest niewystarczajacy (uwzgledniajac wyniki stanu JCWP).

W obszarze planu znajduja si¢ powierzchnie zaymowane sg przez pola uprawne, ktore

beda podlegaly przeksztatceniu w tereny elektrowni stoneczne;.

z punktu widzenia ochrony walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabytkow

oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

4, Analiza i ocena wplywu na poszczegélne komponenty Srodowiska we

wzajemnym powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Elektrownie sloneczne, majg wiele zalet zwiazanych z produkcja czystej energii,
jednak ich wplyw na gleby i1 powierzchni¢ ziemi to istotny temat wymagajacy szczeg6lnej
uwagi. Chociaz instalacje fotowoltaiczne s3 uznawane za jedne z najbardziej ekologicznych
zrddet energii, ich budowa i eksploatacja moga wptywaé na strukture gleby, jej jakos$¢ oraz
charakterystyke powierzchni terenu. Odpowiednie planowanie i zarzadzanie tego typu
inwestycjami pozwala jednak zminimalizowa¢ potencjalne zagrozenia. Realizacja elektrowni
stonecznej nie wymaga przeksztalcenia terenu, w przypadku realizacji inwestycji na gruntach
rolnych na etapie budowy. Na etapie eksploatacji pod konstrukcjami pojawi si¢ roslinnosc
trawiasta badz tagkowa, ktora sprzyjac¢ bedzie rozwinigciu si¢ bioréznorodnosci.

Nie prognozuje si¢ znaczgcego negatywnego wplywu ustalen planu na gleby

I powierzchnie ziemi.
Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i
podziemne w trakcie funkcjonowania obu typow elektrowni. W przypadku elektrowni
fotowoltaicznych zachodzi potrzeba mycia paneli. Wplyw takiego zabiegu na Srodowisko
zaleze¢ bedzie od uzytych srodkow czyszczacych. Nie wskazane jest uzycie detergentow,

ktére moga przedostawac si¢ bezposrednio do gruntu.

Oddziatywanie na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z dokumentacja zwigzana z zagospodarowaniem wodami na obszarze

opracowania, wskazuje ona zna ziy stan chemiczny jak i fizyczny. W ostatnich latach na
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terenie gminy jednak poczyniono prace modernizujgce oraz poszerzajgce sie¢ kanalizacyjng

Jjak i wodociggowa.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wplywu na jakos¢ wod podziemnych

i powierzchniowych.
Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu liczby obiektéw emitujacych substancje do powietrza bedzie niezbyt
duza, dlatego nie przewiduja si¢ przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen gtownych
zanieczyszczen w cyklu rocznym. Lokalnie ucigzliwe mogg by¢ emisje z indywidualnych
systemow grzewczych opalanych paliwami statymi bez zachowania nalezytych parametrow
urzadzen grzewczych lub wykorzystywania niewlasciwego paliwa. Ustalenia planu w sposob
prawidlowy ograniczaja ucigzliwosci dla atmosfery okre$lajac czynniki grzewcze dla

zabudowy oraz umozliwia stosowanie energii odnawialnej

Prognozowana emisja bedzie zwigzana z indywidualnymi systemami grzewczymi. Nie

prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen planu na powietrze atmosferyczne.

Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, w tym zwigkszenie obszarow zabudowanych bedzie
generowa¢ dodatkowy ruch samochodowy, co zwigzane jest ze zwigkszona emisja hatasu
i pogorszeniem standardu klimatu akustycznego wzdhuz drog. Jego wartosci nie powinny
jednak przekracza¢ dopuszczalnych poziomoéw i1 nie powinny stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancoéw. Na terenach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie droég publicznych
ochrong¢ przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen. Potencjalnie hatas moze
towarzyszy¢ pracom budowlanym. Bedzie to jednak hatas o stosunkowo niewielkim zasiegu

przestrzennym i jedynie okresowy.

Prognozuje sig, ze w wyniku realizacji planowanego zagospodarowania na obszarze

zmiany planu nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Efektem realizacji elektrowni fotowoltaicznych bedzie przeksztatcenie krajobrazu,

jednakze bioragc pod uwage niewielka wysoko$¢ wurzadzen fotowoltaicznych oraz
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uksztaltowanie terenowe 1 krajobraz gminy szacuje si¢, ze wplyw wizualny realizacji

elektrowni fotowoltaicznych na krajobraz wystapi wytacznie w skali lokalne;.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na Krajobraz, zabytki i zasoby

naturalne.
Wplyw na flore i faune

Gatunki roslin zielnych wystgpujace w granicach obszaru planu naleza do pospolitych
w calym kraju. Krzewy i formy krzewiaste drzew rosngce na obszarach planu naleza
prawdopodobnie do pospolitych gatunkoéw, ktore nie sg objete ochrona.

Realizacja elektrowni stonecznej, na etapie robot ziemnych i budowlanych, moze
czasowo przyczyni¢ si¢ do zubozenia gatunkowego lokalnie wystepujacej fauny oraz
znieksztalcenia powierzchni gruntéw, w tym porastajacej jej roslinnosci. Rownoczesnie
budowa tego typu urzadzen nie spowoduje oddzialywania na chronione gatunku ro$lin,
zwierzat, siedliska przyrodnicze ani obszary podlegajace ochronie prawnej, ze wzgledu na
lokalizacj¢ poza ww. obszarami 1 stanowiskami. Na etapie eksploatacji urzadzen
fotowoltaicznych nie przewiduje si¢ zwickszonego oddziatywania. W obrebie paneli
fotowoltaicznych, jak 1 pod nimi wyksztatci¢ moga si¢ bowiem liczne siedliska lakowe, trawy
1 ziotoro$la, ktore sprzyja¢ beda rozwinigciu si¢ bioréznorodnosci, np. owadow, ssakéw czy
ptakow. Miejsca pod panelami fotowoltaicznymi stanowi¢ moga ponadto dodatkowe

kryjowki 1 zerowiska dla poszczegdlnych gatunkow zwierzat
Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na flore i faune.

5. Stan §rodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania

ustalen dokumentu

Obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w granicach obszarow chronionych,
w zwigzku z czym w projekcie nieuwzgledniono zapisy chronigce walory krajobrazowe i
przyrodnicze.

6. Oddzialywanie na obszary chronione

Obszary chronione

Majac na uwadze charakter planowanych przedsigwzigé¢, zajmowany przez nie obszar,
zasieg powodowanych przez nie emisji do S$rodowiska stwierdza si¢, ze nie wystapi
oddzialywanie bezposrednie na przedmioty ochrony obszarow chronionych. W przypadku

oddziatywania posredniego nie b¢dzie ono miato wptywu na siedliska przyrodnicze, a jedynie
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na nieznaczne modyfikacje dostepnosci terenu dla poszczegolnych grup zwierzat, ze wzgledu

na potozenie w otoczeniu terenéw zabudowanych oraz na terenach rolniczych.

Korytarze ekologiczne

Obszar planu nie lezy na szlaku krajowych korytarzy ekologicznych
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomig¢dzy
wymogami ochrony $rodowiska i zycia czlowieka, a konieczno$cig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy 1 wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), prognoza oddzialtywania na
srodowisko zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.
Ponizej zawarto propozycje zastosowania dzialan mogacych zminimalizowaé niekorzystne
oddzialywania bedace skutkiem wprowadzenia w zycie postanowien zmiany planu, w tym
oddzialywania na przedmioty i cele ochrony obszaréw Natura 2000.

Na etapie analizy wplywu proponowanego zagospodarowania na $rodowisko
i potencjalnych konfliktow przestrzennych z siedliskami nie stwierdzono takich sytuacji.

Dlatego odstapiono od przedstawiania rozwigzanh majacych na celu kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko. Wskazano natomiast rozwigzania

mogace prowadzi¢ do zapobieganie lub ograniczenie wptywu na srodowisko.

Dzialania minimalizujace potencjalne oddzialywania

1. Zaleca si¢ zachowanie jak najwigkszej iloSci zadrzewien w celu ochrony walorow
krajobrazowych 1 przyrodniczych oraz lokalnych szlakéw migracji np. nietoperzy.

2. Wszelkie obiekty i sieci infrastrukturalne, ktére beda w przysztosci lokalizowane lub
doprowadzone do obszarow inwestycyjnych powinny towarzyszy¢ planowanym
ciggom komunikacyjnym lub by¢ lokalizowane z jak najmniejszym naruszeniem

siedlisk roslinnych.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na $rodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:
1. oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu,
2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania $rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony

dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- W odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyz;ji,

- w odniesieniu do pozostatych terendéw moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia Srodowiska powinien

przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzagdowg
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegOlnymi (ustawa o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow
W sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent

miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
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gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
aWw przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
0 ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego
Z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzglgdniania w miejscowych planach zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu:

- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane,
gromadzenie materialow z nimi zwigzanych,

- ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- ocena warunkow i jakosci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementow Srodowiska odpowiedzialne sa
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa
powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony $rodowiska Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony S$rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie 1 inne.
Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia
powielania monitoringu raporty o stanie 1 jakoSci poszczegodlnych elementow

srodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

Biorac pod uwage charakter analizowanego obszaru MPZP 1 lokalizacje w poblizu
terenéw zurbanizowanych, przeprowadzanie monitoringu jego wplywu na $rodowisko
czesciej niz w ustawowym terminie nie jest konieczne. Ustalenia zawarte w przedmiotowym

projekcie planu miejscowego majg gtdwnie porzadkowac strukturg przestrzenng tego terenu.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na $rodowisko 1 czlowieka mozna

zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami
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dotyczacymi jako$ci poszczegdlnych komponentow $rodowiska mozna wykorzystaé

nastgpujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
W oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna),

jakos$¢ wod, gospodarka wodno-§ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci (szamb),
gospodarka odpadami - ilo$¢ wytwarzanych odpadow komunalnych na
1 mieszkanca,

ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu,

Klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna droég (na podstawie pomiarow

zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego oraz z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow 0raz
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu powigzany jest roéwniez z wieloma
programami stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia
zadania formutowane w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji
rzadowej lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypelnia okreslone w ponadlokalnych
planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewodzkim i krajowym.
W projekcie planu uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢

posrednio do terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

Dla projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg priorytety
wynikajagce z dokumentdw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentoéw i1 dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

e Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

e  Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

e Kirajowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego 2030,

e Dyrektywy Unii Europejskiej:
1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,
2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,
3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,
4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpaddéw niebezpiecznych,
5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdzn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. 0
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ochronie ptakéw, bedaca podstawag tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcymi podstawe
do formulowania celow ochrony $rodowiska w programach krajowych sa konwencje
miedzynarodowe przyjete przez strong polska, m. in.:

. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-blotnych z 1971 r. ratyfikowana przez
Polske w 1978 r. Celem konwencji jest ochrona i zréwnowazone uzytkowanie wszystkich
mokradet poprzez dziatania na szczeblu krajowym 1 lokalnym oraz wspodlpraca
migdzynarodowa.

. Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza
ratyfikowana przez Polske¢ w 1985 r. Celem strategicznym jest ochrona ludzi i §rodowiska
przed zanieczyszczeniem powietrza przez ograniczenie emisji i zapobieganie
zanieczyszczeniom, w tym transgranicznemu zanieczyszczeniu powietrza na dalekie
odlegtosci.

. Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Szczeg6lny nacisk potozono tu na ochrong
gatunkow zagrozonych i gingcych, wlaczajac w to zagrozone i gingce gatunki wedrowne.

. Konwencja z Rio de Janeiro 0 ochronie réznorodnosci biologicznej podpisana w 1993
r., ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Panstwa czlonkowskie s3 odpowiedzialne za
utrzymanie swojej réznorodnosci biologicznej oraz zrownowazone wykorzystanie swoich
zasobow biologicznych. Celem konwencji jest ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrownowazone uzytkowanie elementow roznorodnosci biologicznej. Jedng z metod ochrony
jest ochrona in-situ — w miejscu naturalnego wystepowania danego elementu np. ustanawiajac
obszary chronione, na ktorych musza by¢ podjete dziatania w celu ochrony réznorodnosci
biologicznej.

. Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatycznych z
Kioto. Protokot z Kioto precyzowat zadania stron Konwencji, w tym Polski, w zakresie
ograniczenia antropogenicznych oddziatywan na klimat Ziemi, w szczego6lnosci zmniejszenia
emisji gazow cieplarnianych.

. Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r., ktorej celem

jest osiggniecie dobrego stanu wod do 2015 1.

Ponadto cele planu uwzgledniaja zapisy dokumentow strategicznych o randze

krajowej. Sa to miedzy innymi:
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- ,Polityka ekologiczna panstwa 2030", ktora ma zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
Polski oraz wysoka jako§¢ zycia mieszkancow. Wskazuje cele glowne i cele szczegdtowe,
ktore maja by¢ realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan konkretyzujacych
dziatania wskazane w SOR. Dokument ten wskazuje gloéwne kierunki interwencji i1 zastgpi
wczesniejszy dokument.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodno$ci biologicznej
wraz z Programem dziatah méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej
form¢ uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogoélne wytyczne
sporzadzania regionalnych plandw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbgdny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalni $ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych S$ciekow (pochodzacych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy)
oraz petlne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system
oczyszczalni Sciekow 1 kanalizacji.

Ustanowione na poziomach mi¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,,Wojewoddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa
Dolnoslaskiego na lata 2022-2025 z perspektywa do roku 2029 wraz z prognoza odziatywania

na srodowisko”

Plan miejscowy realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terendéw oraz form ochrony

przyrody, w tym réwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
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Wspoélnotowego. Ponadto z Prawa ochrony Ssrodowiska 1 z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych
standardow akustycznych dla poszczegolnych typoéw zabudowy chronionej przed hatasem,
natomiast z Prawa budowanego wskazanie udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegbdlnych przeznaczen terendéw. W kontek$cie tych przepisow w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty Srodowiskowe w zakresie ogdlnych zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty s$rodowiskowe uwzgledniane sa
W ramach zapisow dotyczacych infrastruktury technicznej, systemow komunikacji i wreszcie
przeznaczen poszczegdlnych terenow. Przeznaczenie terenow w planie miejscowym jest takze
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Chojnow oraz pozostalymi
dokumentami strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewodztwa i kraju. Analizowane
ustalenia planu miejscowego dotycza glownie wyznaczenia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i terendow produkcyjnych w sasiedztwie
obszar6w o analogicznych funkcjach. Planowane przeznaczenia nie beda stanowic
przedsiewzie¢ zawsze znaczaco negatywnie oddzialywujacych na $rodowisko, ale moze by¢
zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywujacych

na srodowisko.
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VIIl. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Projekt MPZP uwzglednia aspekty ochrony $rodowiska, a zapisy planu minimalizuja
potencjalne negatywne oddzialywania na S$rodowisko 1 zdrowie mieszkancow. Nowe
inwestycje muszg by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, co dodatkowo

zabezpiecza przed degradacjg srodowiska.

W celu klasyfikacji wptywu ustalen MPZP na $rodowisko dokonano

przyporzadkowania terenéw do trzech grup:
Grupa A: teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN (1RN);
Grupa B: teren drogi lokalnej — KDL (1KDL-2KDL);

Grupa C: teren elektrowni stonecznej — PEF (1PEF-3PEF).

2. Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze
Przyjete 1 przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano
W odniesieniu do wydzielonej grupy. Przewiduje si¢ nastgpujace oddziatywanie ustalen
MPZP na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:
A Tereny, na ktorych prognozowany wplyw ustalen MPZP bedzie korzystny dla

srodowiska. Oddziatywania na srodowisko:

- zachowanie bior6znorodnosci na terenach wod powierzchniowych $rédladowych
i lasow,

- korzystny wplyw na mikroklimat 1 warunki biometeorologiczne,

- tereny lasow beda miaty korzystny wptyw na mikroklimat 1 bior6znorodnos¢,

- zachowanie 1 poprawa estetyki terendw zurbanizowanych,

- fagodzenie skutkéw negatywnych oddzialywan urbanizacji w postaci halasu, emisji
zanieczyszczen do atmosfery, zmian bilansu wodnego,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnych 1 siedlisk roslinnych 1 zwierzecych,

- zachowanie korytarzy ekologicznych,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnych i przestrzeni produkcyjnej gleb,
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- zachowanie krajobrazu kulturowego (obszary upraw rolnych z lokalnymi
zakrzewieniami i zadrzewieniami),

- w przypadku prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej mozliwo$¢ zagrozenia dla
srodowisko glebowo — wodnego (nadmierna chemizacja wod gruntowych, gleb, sptyw

zanieczyszczonych wod do ciekow wodnych).

Oddziatywanie ustalen MPZP na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy
sposob: pod wzgledem charakteru — jako bardzo korzystne, pod wzglgdem intensywnosci
przeksztalcen — jako nicistotne, pod wzgledem bezposrednioSci oddzialywania — jako
bezposrednie 1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako stale
I okresowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako dilugoterminowe, pod
wzgledem zasiggu przestrzennego — jako lokalne i ponadlokalne, pod wzgledem trwatosci

oddziatywania — jako odwracalne.

B Tereny, na ktorych prognozowany wpltyw ustalen MPZP bedzie generowatl

uciazliwosci dla Srodowiska. Oddzialywanie na §rodowisko:

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej pod zabudowa 1 terenami
utwardzonymi,

- wzrost produkcji spalin do atmosfery,

- mozliwe zanieczyszczenie wod gruntowych 1 gruntu wodami opadowymi ze

zwigzkami ropopochodnymi pochodzacymi z terenéw komunikacji i utwardzonych,

Oddziatywanie ustalen MPZP na $rodowisko 1 krajobraz dla drég lokalnych mozna
oceni¢ w nastepujacy sposob: pod wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod
wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako duze i zupetne, pod wzgledem bezposredniosci
oddziatywania — jako bezpo$rednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania
— jako dhugoterminowe, pod wzglgdem czestotliwosci oddziatywania — jako state 1 okresowe,
pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe 1 lokalne, pod wzgledem trwatosci

oddziatywania — jako nieodwracalne.

C Tereny, na ktoérych prognozowany wpltyw ustalen MPZP bedzie generowat

uciazliwosci i zagrozenia dla Srodowiska. Oddzialywania na §rodowisko:

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
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- emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych z terenéw produke;ji,
- zauwazalna emisja hatasu z terendw przemystowych,

- modyfikacja krajobrazu kulturowego | wprowadzenie barier ekologicznych,

Ocena oddziatywania ustalen MPZP dla terenéw elektrowni stonecznej na §rodowisko
I krajobraz. Pod wzglgdem charakteru: potencjalnie niekorzystne. Pod wzgledem
intensywnos$ci przeksztatcen: umiarkowane. Pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania:
bezposrednie (na etapie budowy) i1 posrednie (podczas eksploatacji, np. wptyw na lokalny
mikroklimat lub krajobraz). Pod wzgledem okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe.
Pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania: state (w czasie eksploatacji). Pod wzgledem
zasiegu przestrzennego: miejscowe i lokalne (oddzialywanie glownie w granicach inwestycji,
ewentualnie w bezposrednim sgsiedztwie). Pod wzgledem trwalo$ci oddzialywania:
czesciowo odwracalne (teren moze zosta¢ zrekultywowany po zakonczeniu eksploatacji

elektrowni).

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Zrealizowanie planowanego zainwestowania w granicach planu bgdzie miato rowniez
pewien wpltyw na srodowisko poza obszarem opracowania, gtbwnie w zakresie ksztaltowaniu
klimatu akustycznego, jakosci $srodowiska gruntowo-wodnego oraz stanu atmosfery. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu
natezenia ruchu samochodowego na trasach dojazdowych do planowanej zabudowy,
a w konsekwencji do wzrostu hatasu komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia powietrza.

Realizacja ustalen planu moze mie¢ wplyw na zwigkszenie obcigzenia Srodowiska
iloscia $ciekbw 1 odpadow odprowadzanych =z obszaru gminy, zwigkszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz) oraz oddzialtywaniem na
srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,produkcji”. Planowany na terenie rozwdj
przestrzenny nie powinien wptywaé znaczaco na pogorszenie jakosci srodowiska na terenach

sasiadujacych z planem.
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4, Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajacym kontrolowany 1 zréwnowazony rozw0j gminy 1 jej
poszczegbdlnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okre$la ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczegolnych przeznaczen terenéw oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stajac si¢ instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spotecznego
gminy. Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do zaklocenia tadu
przestrzennego oraz nasilenia si¢ konfliktow pomiedzy potrzebami ochrony srodowiska,
a potrzebami rozwoju gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne

Z najwazniejszych zadan gminy prowadzace do podniesienie jako$ci zycia.
S. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z rozdzialu 3, dzialu VI
dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, planow

i programow opracowywany dokument nie b¢dzie miat oddzialywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrgbu Konradéwka, gminy Chojnéw obejmuje
ocen¢ wptywu ustalen planu na elementy srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowie
mieszkancoOw oraz zasoby naturalne. Analizuje obecny stan S$rodowiska i1 przewiduje
potencjalne zmiany wynikajace z realizacji lub zaniechania ustalen planu, wplywajace
zardwno na obszar objety opracowaniem, jak i jego otoczenie. Prognoza szczegdélowo opisuje
przewidywane skutki ekologiczne zagospodarowania terenu oraz ustalenia planu majace na

celu ochrong i ksztattowanie wartosci krajobrazowych regionu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w centralno-zachodniej cze$ci gminy
Chojnow, w wojewddztwie dolnoslaskim. Jego krajobraz tworzy lekko falista rzezba terenu z
doling rzeki Czarnej Wody, co nadaje mu charakter typowy dla regiondw nizinnych. Zmiany
w planie zagospodarowania przestrzennego przewiduja przede wszystkim rozwoj
infrastruktury energetycznej, szczegélnie poprzez lokalizacje elektrowni stonecznych
(oznaczenie PEF). To podejscie wpisuje si¢ w ogdlnoswiatowy trend przechodzenia na
odnawialne zrédta energii, co jest dziataniem nie tylko korzystnym, ale wrgcz niezbednym w
konteks$cie walki ze zmianami klimatycznymi. Planowane sa réwniez tereny rolnicze z
zakazem zabudowy (RN) oraz drogi lokalne (KDL), co ma zapewni¢ odpowiednig dostepnos¢
komunikacyjng. Analiza oddziatywania na S$rodowisko wykazala, Ze najwigkszymi
wyzwaniami pozostaja ochrona jakosci powietrza oraz wod powierzchniowych. Powietrze w
regionie narazone jest gtdéwnie na tzw. emisj¢ niska, wynikajaca z indywidualnych Zrodet
ciepta oraz transportu. Aby ograniczy¢ te zagrozenia, zaleca si¢ stosowanie proekologicznych
technologii grzewczych, jak rowniez rozbudowg sieci gazowej 1 wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii. Rzeki Czarna Woda oraz Skora, bedace istotnym elementem lokalnego
ekosystemu, znajduja si¢ w stanie chemicznym ponizej poziomu dobrego. W zwigzku z tym
niezbedne sa dziatania majace na celu poprawg jej jakosci, w tym modernizacja infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej na obszarach sgsiadujacych z obszarem opracowania oraz ochrona
terenéw podmoktych. Istotnym elementem prognozy jest takze ocena klimatu akustycznego.
Na analizowanym obszarze gtdéwnym zrodtem hatasu jest ruch drogowy oraz dzialalno$¢
rolnicza. Z tego wzgledu rekomenduje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz ekranow
akustycznych. W przypadku elektrowni stonecznych istotne jest takze zapewnienie, by
odbicia promieni stonecznych nie wplywaly negatywnie na bezpieczenstwo komunikacyjne.

W prognozie wskazano réwniez na potencjalne zagrozenia zwigzane z promieniowaniem
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elektromagnetycznym.  Zaproponowane rozwigzania w  planie  zagospodarowania
przestrzennego i towarzyszace im dziatania ochronne i minimalizujace potencjalne skutki

srodowiskowe wskazuja na odpowiedzialne podejscie do planowania przestrzeni.

Kluczowe znaczenie ma tu wdrozenie nowoczesnych technologii odnawialnych zrodet
energii, co nie tylko przyczyni si¢ do redukcji emisji szkodliwych substancji, ale takze
zapewni rozwoj gminy w zgodzie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju. Prognoza wykazuje,
ze skutki realizacji ustalen planu maja w wigkszosci charakter pozytywny, szczegdlnie w
kontekscie rozwoju energetyki odnawialnej. Wskazano rowniez na istotne potrzeby w
zakresie ochrony $rodowiska, ktore musza by¢ uwzglednione, aby zminimalizowad
potencjalnie negatywne efekty. Kluczowe begdzie monitorowanie wdrazania planu oraz
systematyczna kontrola jako$ci $rodowiska, aby zapewni¢ jego harmonijny rozwdj. Tylko
takie podejScie gwarantuje, ze gmina Chojnéw bedzie moglta w pelni wykorzysta¢ swgj

potencjat gospodarczy, jednoczesnie dbajac o bogactwo przyrodnicze regionu.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 [it. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), w zwigzku z art. 74a
ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, Ze:

D ukonczytam/-tem*, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia,
gdrnictwo i geologia inzynierska, inzynieria §rodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych

3 ukonczytam/-tem*, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i
posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych
raporty o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddzialywania na
$rodowisko, lub bratam/-em* udzial w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma/-my* odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

(podpis autora p"l.'ognozy oddziatywania na srodowisko,
a w przypadku zespotu autoréw - kierujacego tym
/ zespolem)
/

*niewtasciwe skresli¢



