UCHWALA ....... ]
RADY GMINY CHOJNOW
Z dnia .......... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obrebu Konradowka, gm. Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 1. poz. 1456) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz.U z 2024 poz. 1130), w zwigzku z uchwatg nr VI1.32.2024 Rady Gminy Chojnow
z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr¢bu Konradowka, gm. Chojnow, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnow” przyjetego uchwatg nr XLVII.327.2022 z dnia 1 lutego 2022 1. przez
Rad¢ Gminy Chojnéw, uchwala si¢, co nastepuje:

1.

1.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Konradéwka, gm. Chojnéw, w granicach okreslonych na rysunku planu.
Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) =zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chojnow o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§1.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa
urzadzenia fotowoltaiczne;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$S¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego symbolem;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne



§2.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz odpowiadajacy mu symbol uzyty w uchwale
oraz na rysunku planu:

1) teren elektrowni stonecznej — PEF (1PEF-3PEF);

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN (1RN);

3) teren drogi lokalnej — KDL (1KDL-2KDL).

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) realizacjg sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb
lokalnych z zakresu: zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w
gaz i cieplo, telekomunikacji, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie doj$¢, dojazdow i drog transportu rolnego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacj¢ inwestycji wymienionych w pkt 1 1 2 przy zachowaniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) dla terenéw potozonych bezposrednio przy terenach linii kolejowej obowigzujg nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z koniecznosci zapewnienia bezpieczehstwa
ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§5.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sagsiednich
na teren kolejowy 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, w przypadku natrafienia podczas prac
ziemnych lub robot budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§8.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow



szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewoédztwa obowigzuja  ograniczenia W
zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji obszaru kolejowego graniczacego z terenem
zmiany planu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci, w przypadku
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz: 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z drogg w przedziale
70-110°.

§10.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym z przylegltych drég
wewnetrznych i publicznych, tym réwniez zlokalizowanych poza granicami planu
miejscowego;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych
w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na kazdym terenie elektrowni stoneczne;.

3) dla pojazdéw zapatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 6
miejsc postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektdow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej na wszystkich terenach okreslonych w planie miejscowym, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisoOw odrebnych;

3) W przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrodet energii w sgsiedztwie
terenu kolejowego badz drog publicznych, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak
ustawione, aby stonice padajace na nie, nie odbijato si¢ w strone¢ toréw badz jezdni.
Nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i1 materialy
niepowodujgce negatywnego wptywu na komunikacje;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii napowietrznych,

c) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;



5) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne, jezeli zaistnieja techniczne 1 ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia
dostarczania gazu do odbiorcéw,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki gazu i zwigzane z nimi instalacje;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie z indywidualnych i grupowych
zrodet ciepta spelniajacych wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) w zakresiec odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacyjnej
dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do grupowych i indywidualnych
bezodptywowych zbiornikdw oraz przydomowych oczyszczalni S$ciekéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z mozliwoscia
odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej lub rowow
i cieckdéw wodnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenow
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci  zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych,
c) obowigzek utwardzenia 1 skanalizowania terendw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia  substancjami  ropopochodnymi  lub  chemicznymi
1 odprowadzanie §ciekow do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11)w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF ustala si¢
przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢:
1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;



2) obiekty budowlane 1 techniczne zwigzane z -elektrownig stoneczng, w tym
w szczegblnosci budynki socjalne, sanitarne i administracyjne oraz wiaty;
3) dojscia 1 dojazdy, drogi technologiczne;
4) place sktadowe i manewrowe oraz parkingi i miejsca postojowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkéw wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem;
2) wysoko$¢ budowli i urzadzen technicznych nie wyzszg niz 15m,
3) dachy o dowolnym ksztalcie i pokryciu.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2PEF-3PEF ustala si¢
przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.
1. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) obiekty budowlane i techniczne zwigzane z elektrownig sloneczng, w tym
w szczeg6lnosci budynki socjalne, sanitarne i administracyjne oraz wiaty;

3) dojscia i dojazdy, drogi technologiczne;

4) place sktadowe i manewrowe oraz parkingi i miejsca postojowe.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%;

2) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:0,8.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig¢:

1) wysoko$¢ budynkow, budowli 1 urzadzen fotowoltaicznych nie wigksza niz 6 m;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 15m;

3) dachy o dowolnym ksztatcie 1 pokryciu;

4) mozliwos¢ lokalizowania magazynow energii.

§15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN ustala si¢
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL-2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy lokalnej;
1) Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu od
8 m do 17 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami;
2) Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi

Rozdzial 4
Przepisy koncowe



§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnow.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Chojnéw
zdnia...........



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Chojnéw
zdnia...........

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dlugol¢ka o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania dotyczgce terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu Konradowka, gm. Chojnow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Chojndéw rozstrzyga co nast¢puje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Konradowka, gm. Chojnéw, przewiduje si¢ modernizacj¢ drogi lokalne;j.

2. Powyzsza inwestycja moze by¢ finansowana ze srodkéw wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Chojnéw
zdnia...........

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) utworzone zostaly dane
przestrzenne dla miejscowego przestrzennego dla czesci obrgbu Konradowka, gm. Chojnéw.



