Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Konradéwka, gm. Chojnéw

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Konradowka, gm. Chojnow

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w uchwale nr VII1.32.2024 z dnia 30 sierpnia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrebu Konradowka, gm. Chojnoéw, zwanego dalej ,,projektem zmiany planu miejscowego".

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny zwany w dalszej cze$ci rysunkiem planu w skali 1:1000,
stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chojnow o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow, uchwalonego Uchwalg Nr
XLVIL.327.2022 z dnia 1 lutego 2022 r., wraz ze zmianami, zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetlnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaly jak rowniez na
zatgczniku. Na rysunku planu jednoznacznie okres$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ponadto tre$¢ uchwatly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i
zagospodarowanie terenow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spetnione m.in. poprzez zawarte zapisy
odnosnie wskaznikow i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktory umozliwia
odprowadzanie wod sieci kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej lub rowow 1 ciekow
wodnych lub jej retencjonowanie. Z terenéw pod elektrownie stoneczna wytgczono grunty klasy
RIII.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - projekt planu bedzie podlegat
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepeosprawnych - na catym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia
wiasciwej liczby miejsc parkingowych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.

7) prawa wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;



8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojskowego Centrum Rekrutacji we Wroctawiu do
zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrong bezpieczenstwa i
obronnos$ci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu odnosza si¢ bezposrednio do potrzeb interesu
publicznego Produkcja energii elektrycznej z odnawialnych zrddet zmniejsza koniecznos¢
korzystania z konwencjonalnych elektrowni weglowych, co przektada si¢ na poprawe jakoSci
powietrza i zdrowia mieszkancow regionu. Jest to istotny element interesu publicznego w
zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozw0j sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Chojnéow w dniu
19.11.2024 r. ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w
wyznaczonym terminie wplyneto 9 wnioskdéw. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i
jego uzgodnieniu zostanie zapewniony ponowny udzial spoteczenstwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez umieszczenie ogloszenia/obwieszczenia oraz zapewnienie mozliwosci
sktadania uwag i ustalong dyskusje publiczna;

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych— zostato spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Z dyskusji publicznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt. 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego zostanie sporzadzony protokot, ktory nastgpnie bedzie opublikowany w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chojnéw. Natomiast cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci—
zostaly spetnione;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
$rodowiska — projekt zostanie przekazany Komendzie Wojewodzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej we Wroctawiu, Komendzie Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Legnicy oraz
Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska Wroctawiu do zaopiniowania czy w
sposdb wystarczajacy spetnia potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska.

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — plan obejmuje tereny przeznaczone pod rolnictwo;

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie
prawa wlasno$ci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ partycypacji spoteczenstwa.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostat spetniony w obowigzujgcym planie,
a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednocze$nie projekt planu zostat
wykonany zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i z poszanowaniem tadu przestrzennego.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.



Rada Gminy Chojnéw Uchwata Nr XX1.126.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 marca 2016 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnow oraz aktualno$ci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Chojnow, dokonata oceny Studium i planéw miejscowych. Uznata za aktualne Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndw wraz ze zmianami,
uchwalonego Uchwalag Nr LXX11.477.2023 Rady Gmina Chojnow z dnia 21 czerwca 2023 r., wskazano
jednak na mozliwos¢ zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa badz tez
potrzebami mieszkancow czy inwestorow.

W kontekscie planéw miejscowych wykazano....., w tym takze tego obowiazujacego na obszarze
opracowania. Niemniej jednak wskazano na mozliwo$¢ jego zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi,
aktualnymi przepisami prawa badz tez potrzebami mieszkancéw czy inwestorow.

W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszos$¢ przestanek do przystgpienia do zmiany planu w
opracowywanym terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt. 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 30.08.2024 r. Wojt Gminy Chojnéw oglosit zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin
na skladanie wnioskéw do 11.12.2024 r. Jednocze$nie do instytucji wtasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura planistyczna
zainicjowana zostala roéwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, W wyniku podjgcia tych czynnos$ci wplynely wnioski przekazane przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace, oraz wnioski ,,indywidualne" od oso6b prywatnych. Uwzgledniajac ztozone
wnioski przygotowany zostal projekt planu miejscowego. W trakcie sporzadzania projektu planu
ztozone wnioski zostaly szczegotowo rozpatrzone.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.
Granica zmiany planu obejmuje obreb ewidencyjny: Konradowka. Wiladze gminy na
omawianym terenie planuja budowe nowej infrastruktury oraz elektrowni stonecznej. Przystapienie do
sporzadzenia projektu planu wynika z potrzeb inwestycyjnych i jest odpowiedzig na wniosek inwestora
dotyczacy zmiany obowiazujacego sposobu zagospodarowania terenu. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz
w poblizu obszaru réwniez zlokalizowane sa tereny, ktoére obecnie rowniez sa eksploatowane pod
wzgledem wytwarzania energii elektrycznej, poprzez panele fotowoltaiczne. Spetnienie oczekiwan
przyczyni si¢ zatem do rozwoju gospodarczego gminy oraz wykorzystania posiadanego potencjatu.

Ustalenia szczegotowe planu w wigkszosci sprowadzajg si¢ do zmiany przeznaczenia gruntow
rolniczych na tereny elektrowni slonecznej oraz wyznaczenia drog umozliwiajacych dojazd do
elektrowni. Przeznaczenia obejmuja:

1) teren elektrowni stonecznej — PEF (1PEF-3PEF);
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN (1RN);
3) teren drogi lokalnej — KDL (1KDL-2KDL).

Plan wypeia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujgc, w
aspekcie tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu. Plan ustala parametry zabudowy, a takze minimalng powierzchnig
biologicznie czynna.

6. Podsumowanie



Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego speinia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Z up. Wojta )
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
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