RADA GMINY

CHOJNOW
ul Fabryczna 1
59-225 Chojndw
tel 76 81 88 502 wew. 64

UCHWALA NR XX.112.2025
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 26 czerwca 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Biala w gminie Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt15ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465z zm.) oraz art. l14ust. 1, 2i4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Chojnéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 704 inr 705 oraz czesci dziatki nr 828 polozonych w obrebie geodezyjnym Biala na terenie
gminy Chojnow.

§ 2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly przedstawione na zataczniku graficznym, stanowigcym integralng czgsé uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNI RADY
Bogdan lec
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Uzasadnienie

W oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130 ze zm.) Wéjt Gminy Chojnéw wykonal analize zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 704 i nr 705 oraz
czgsci dziatki nr 828 w obrebie geodezyjnym Biala oraz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych.

1. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu miejscowego

Obszar wskazany do objecia zmiang planu miejscowego obejmuje dziatki nr 704 i nr 705 oraz czes¢ dziatki
nr 828 w obrgbie geodezyjnym Biata. Dziatki nr 704 inr 705 sa obecnie uzytkowane rolniczo, natomiast
dziatka nr 828 stanowi droge dojazdowa.

Teren dzialek znajduje si¢ w granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Biala, uchwalonego uchwata nr XL./238/2005 Rady Gminy Chojnéw z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z2006 r. nr 7. poz. 133), zgodnie z ktérym znajduja sie w obszarze oznaczonym
symbolem P - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow.

W marcu biezacego roku wptynal wniosek o zmiang przeznaczenia miejscowego planu dla dziatek nr 704
inr 705 z przeznaczeniem ich pod lokalizacje magazynow energii, elektroenergetycznej stacji GPO, urzadzef
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii — energii stonecznej - wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng. W granicach planu ujgto rowniez czes¢ dziatki drogowej onr ewidencyjnym 828 -
zabezpieczajgcej dostep komunikacyjny do terenéw.

Wojt postanowil o pozytywnym rozpatrzeniu ww. wniosku, umozliwiajac rozpoczecie prac planistycznych
dla zaproponowanego przeznaczenia wskazanych terendw.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw,
przyjetym Uchwala Nr LXXI1.477.2023 Rady Gminy Chojnéw z dnia 21 czerwea 2023 r., analizowany obszar
znajduje si¢ w zasiggu strefy AG - aktywnosci gospodarczej o przewazajacej funkcji: obiekty produkeyjne,
skiady, magazyny, ustugi, obstuga komunikacji samochodowej. Przewidywane wnioskowane przeznaczenie
jest zgodne z zapisami strefy, dlatego nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu miejscowego nie narusza ustalefi ww.
Studium. Jednoczesnie nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 1688) przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego dla urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych nie ma obowigzku

stwierdzania przez radg gminy, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zakres przyjetych ustalen bedzie odpowiadat wymogom, jakie sa stawiane przez przepisy ww. ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku prac planistycznych zainteresowani bedg mieli
mozliwos¢ zgloszenia wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie na temat rozwigzan
zaproponowanych w projekcie planu miejscowego, zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Dzialki objete uchwala stanowia grunty klasy RIVb oraz LIV pochodzenia mineralnego oraz dr. Z uwagi na
powyzsze, a takze z uwagi na przeznaczenie terendw w planie z 2005 r. inne niz rolne, podczas prowadzonej

procedury planistycznej nie bedzie wymagane uzyskanie decyzji ministra whasciwego ds. rozwoju wsi, na
zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze.

2. Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzglednial elementy okre$lone wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przedmiotu planu miejscowego,
W szezegolnosci: przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Rysunek zostanie sporzadzony na podktadach mapowych
w odpowiedniej skali, pochodzacych z pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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Biorac pod uwage powyzsze, sporzadzenie planu miejscowego w granicach przedstawionych na zataczniku
graficznym jest uzasadnione.

PRZEWODNI RADY

Bogdan Styrkowie¢
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